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HOTARARE NR. 39/2022
privind constituirea unui drept de uz, superficie gi uzufruct, prin licitatie publica,
asupra terenurilor in suprafata de 188,24 ha aflate in domeniul privat al comunei
Bogdinesti, inscrise in cartea funciard a comunei Bogdanesti
cu nr. 72485, nr. 72484 si nr. 72483

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

- art. 56, art. 120 alin. 1, art. 121 alin. (1) i alin. (2), art. 139 alin. 2 din Constitutia
Romadniei, republicats;

- art. 3, art. 4, art. g paragraful 3 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

- art. 7 alin. (2), art. n66, art. 693 - 711 i art. 1949 — 1954 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicata, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- art. 5 alin. (3) lit. b), alin. (5) din O.U.G nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea
si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile §i completirile ulterioare;

- art. 354 — 355 din Codul administrativ aprobat prin Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- art. 354 — 355 din Codul administrativ aprobat prin Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;
- Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
- Legea s50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pt.
construirea locuintelor, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Tindnd cont de Hotdrdrea Consiliului local nr. 32/12.05.2022 privind realizarea unei

asocieri In participatie intre UAT Comuna Bogddnesti si un investitor selectat care sd
realizeze un obiectiv de producere a energiei electrice din resurse regenerabile pe terenuri
cu destinatie pdsune comunald;

Ludnd act de Referatul de aprobare al Primarului comunei Bogddnesti, raportul
compartimentului de resort ~ viceprimarul comunei, precum gi avizele comisiilor de
specialitate ale Consiliului local;

In temeiul dispozitiilor art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a} din Codul
administrativ, aprobat prin Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019, cu modificirile
si completdrile ulterioare;

Consiliul local al comunei Bogdanesti adopta prezenta hotirdre.

Art.1. Se aprobd constituirea unui drept de uz, superficie si uzufruct, prin licitatie
publicd, asupra terenurilor in suprafata de 188,24 ha aflate in domeniul privat al comunei
Bogdanegti, inscrise in cartea funciard a comunei Bogddnesti cu nr. 72485, nr. 72484 si nr,
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72483, o datd cu asocierea in participatie intre Comuna Bogdanesti, prin Consiliul local
Bogddnesti, reprezentati legal prin Primar — domnul Ion Dorobantu si un investitor selectat
care sd realizeze un obiectiv de producere a energiei electrice din resurse regenerabile pe
terenurile constituite din pdsuni, aflate in proprietatea comunei Bogddnesti si in
administrarea Consiliului Local Bogdinesti, identificate potrivit extraselor de carte funciari
prezentate in anexa la Hotdrdrea Consiliului local nr. 32/12.05.2022, firi schimbarea
categoriei de folosintd si cu respectarea dispozitiilor legale cu incidentd in materie .

Art.2. In vederea alegerii investitorului care si asigure toate mijloacele necesare
realizdrii §i operirii obiectivului energetic va fi organizat o proceduri de selectie de oferte
pe principiile transparentei, tratamentului egal, recunoasterii reciproce, proportionalitdtii,
asumndrii si nediscrimindrii, initiati prin publicarea unui anunt de intentie pe pagina
www.primariabogdanesti.ro , intr-un ziar de circulatie nationali si intr-un ziar local.

Art.3. Se aprobd Studiul de oportunitate, conform Anexei nr. 1, Caietul de sarcini,
prevdzut in Anexa nr. 2, precum $i Documentatia de atribuire conform Anexei nr.3.

Art.4. Anexele nr. 1, nir. 2 §i nir. 3 fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art.5. Punerea in aplicare a prezentei hotiirari va fi asigurati de citre Primarul
comunei Bogdanesti, iar cite o copie a acestei hotirri va fi inaintati de citre secretarul
general al comunei, Institutiei Prefectutui judetului Vaslui pentru exercitarea controlului cu
privire la legalitate §i se aduce la cunostintd publici prin publicare in Monitorul Oficial
local.

Bogdanesti,
16.06.2022

Contrasemneazi,
Secretar general,
Gheorghiti-Ladrentiu STANGA
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Anexa nr. 1 - Studiu de oportunitate

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind asocierea in participatie §i constituirea unui drept de superficie gi uz, prin licitatie
publica, asupra terenurilor in suprafata de 188,24 ha aflate in domeniul privat al comunei
Bogdinesti, inscrise in cartea funciara a comunei Bogddnesti cu nr. 72485, nr. 72484 si nr. 72483

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CU PRIVIRE LA CARE URMEZA SA SE
CONSTITUIE UN DREPT DE SUPERFICIE SI UZ

Obiectul prezentului studiu de oportunitate il reprezinta constituirea unui drept de
superficie si uz, prin selectie de oferte, a terenurilor in suprafata de 188,24 ha , aflat in domeniul
privat al comunei Bogd¥nesti, inscrise in cartea funciara a comunei Bogddnesti cu nr. 72485, nr.
72484 §i nr. 72483, denumite in continuare Terenuri, in scopul incheierii unui contract de
asociere in participatie cu investitorul si a atragerii de fonduri suplimentare la bugetul local,
precum si dezvoltarea si amenajarea zonei din punct de vedere urbanistic

MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR SOCIAL SI DE MEDIU, CARE JUSTIFICA
CONSTITUIREA SUPERFICIEI
LEGISLATIV:

- art. 56, art. 1zo alin. 1, art. 121 alin. (1) si alin. (2), art. 139 alin. 2 din Constitutia Romdniei,
republicata;

- art. 3, art. 4, art. 9 paragraful 3 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

- art. 7 alin. (2), art. 166, art. 693 — 711 §i art. 1949 - 1954 din Legea nr. 287/2009 privind
Codu! civil, republicats, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- art. 5 alin. (3) lit. b), alin. (5) din O.U.G nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajigtilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1901, republicat3, cu modificirile §i completdrile ulterioare;

- art. 354 - 355 din Codul administrativ aprobat prin Ordonanta de urgen{d a Guvernului nr.
57/2019, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare;

- Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificdrile gi
completdrile ulterioare;

- Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pt. construirea
locuintelor, cu modificdrile si completidrile ulterioare;

ECONOMICO-FINANCIAR
-exploatarea la cote superioare a unor terenuri;
-atragerea de fonduri private prin realizarea investitiilor propuse;
-atragerea de fonduri suplimentare la bugetul comunei Bogddnesti prin Incasarea redeventei in
urma constituirii dreptului de superficie asupra terenului, impozit pe teren, impozit pe
constructii, taxe de urbanism si de autorizare a constructiilor, taxe aferente activitdtilor ce se vor
desfigura;



SOCIAL

- Exploatarea bunurilor cu forta de munca prin realizarea investitiilor propuse;
MEDIU

- prin realizarea investitiei propuse nu vor fi afectate in nici un fel conditiile de mediu;

NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Pentru constituirea dreptului de uz §i superficie asupra Terenurilor, uat Comuna
Bogddnesti va incasa suma de 20.000 de euro, in echivalentul in RON de la data semndrii
contractului de asociere.

Pand la darea in exploatare a Parcului eolian, uat Comuna Bogdinesti va incasa, anual, 50
de euro/ha, in echivalentul in RON de la data semndrii contractului de asociere,

Dupd darea in exploatare a parcului eolian, uat Comuna Bogddnesti va incasa, anual, o
redeventd de 10.000 euro/an pentru fiecare turbind eoliand instalatd. Redeventa cuvenita va fi in
functie de valoarea stabilita in urma licitatiei. Termenul de plata poate fi lunar, trimestrial,
semestrial sau anual.

Redeventa se face venit la bugetul local.

Investitorul va livra gratuit energie electricd pentru iluminatul public si functionarea
institugiilor publice din Comuna Bogddnesti in limita a 100.000 KWh/an, corespunzitor unei
puteri instalate de 100 MW pe toatd perioada existentei si operdrii Parcului eolian.

PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIBEA CONTRACTULUI DE ASOCIERE iN
PARTICIPATIE $1 A CONTRACTULUI DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE $I
UZ

Selectie de oferte
S-a optat pentru o astfel de procedura pentru a se asigura transparenta activitatii si pentru
respectarea principiului egalitatii de sanse privind accesul tuturor celor interesati.

DURATA ESTIMATA A SUPERFICIEI SI UZULUI
49 de ani Incepand cu data semnarii contractului, cu posibilitate de prelungire in conformitate cu
prevederile legale si aprobarea Consiliului Local Bogddnesti.

DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR

Partenerul in contractul de asociere in participatie si beneficiarul dreptului de superficie si uz
este obligat sa realizeze investiile pentru dezvoltarea unui parc eolian in termen de 5 ani, cu
posibilitatea prelungirii termenului.

TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE
- maxim 2 luni, de la data aprobarii prin hotarare a DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE.
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Anexa nr. 2 - Caiet de sarcini

CAIET DE SARCINI
privind asocierea in participatie si constituirea unui drept de superficie si uz, prin licitatie
publica, a terenurilor in suprafata de 188,24 ha aflate in domeniul privat al comunei Bogdinesti,
inscrise in cartea funciara a comunei Bogddnesti cu nr. 72485, nr. 72484 si nr. 72483

OBIECTUL CONTRACTULUI

Il reprezinta terenurile in suprafata de 188,24 ha aflate in domeniul privat al comunei
Bogddnesti, inscrise in cartea funciara a comunei Bogdanesti cu nr. 72485, nr. 72484 si nr. 72483,
in scopul atragerii de fonduri suplimentare la bugetul local precum si dezvoltarea si amenajarea
zonei din punct de vedere urbanistic.
Imobilul se afld in proprietatea privata a comunei, nu este revendicat si nu face obiectul unor
litigii, fiind liber de sarcini.
Prin punerea la dispozitie a acestui teren se doreste atragerea de fonduri suplimentare la bugetul
local precum si dezvoltarea si amenajarea zonei din punct de vedere urbanistic.
Ofertantul castigator va putea pe cheltuiala proprie si in conditiile legii, sa intocmeasca si sa
supuna aprobarii o noua documentatie de urbanism (PUZ) pentru terenul in discutie.

FORMA PUNERII DE DISPOZITIE
Terenul va fi pus la dispozitia ofertantului declarat castigator, prin licitatie deschisa cu oferte in
plic sigilat, prin incheierea unui contract de asociere in participatie de constituire a unui drept
de superficie i uz.

Cadrul legislativ de referinta:

- art. 56, art. 120 alin. 1, art. 121 alin. (1) si alin. (2), art. 139 alin. 2 din Constitutia Roméniei,
republicatd;

- art. 3, art. 4, art. 9 paragraful 3 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la
Strasbourg la 15 octombrie 198s, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

- art. 7 alin. (2), art. n66, art. 693 - 7u si art. 1949 — 1954 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- art. 5 alin. (3) lit. b), alin. (5) din O.U.G nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea gi
exploatarea pajistilor permanente gi pentru modificarea §i completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- art. 354 — 355 din Codul administrativ aprobat prin Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pt. construirea
locuintelor, cu modificirile gi completirile ulterioare;

- Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- orice alte acte normative relative la obiectul caietului de sarcini.



Atribuirea se va realiza pentru tot terenul,

La procedura pot participa persoane fizice si juridice romane cu participatie de capital autohton,
strain sau mixt si care indeplinesc conditiile de inscriere si calificare solicitate prin documentatia
de atribuire.

ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei este urmatorul:

- 20.000 de euro la data semnirii contractului de asociere, pentru constituirea dreptului de
uz, servitute si superficie asupra Terenurilor 188,24 ha, in echivalentul in RON;

- minim 50 de euro/ha, in echivalentul in RON de la data semnirii contractului de
asociere, pani la darea in exploatare a Parcului eolian;

- de la 10.000 eurofan pentru fiecare turbind eoliand instalatd, dupd darea in
exploatare a parcului eolian;

- livrarea gratuiti de energie electricd destinatd iluminatului public si functiondrii
institutiilor publice din Comuna Bogddnesti in limita a 100.000KWh/an, la o putere instalati de
100 MW, pe toati perioada existentei gi operdrii Parcului eolian.

Ofertantul cistigitor se obliga sa achite anual si taxa pe teren.

Daca pe parcursul derularii contractului Romania va trece la o alta moneda de schimb, valoarea
redeventei ramasa de plata se va converti corespunzator.

DESCRIEREA TERENULUI
Suprafata de 188,24 ha se afli in domeniul privat al comunei Bogddnesti, terenurile sunt
tnscrise in cartea funciara a comunei Bogdénesti cu nr. 72485, nr. 72484 gi nr. 72483.
Terenurile au acces al trasportul energiei electrice prin realizarea de investitii caracteristici
terenuri:
~categoria terenurilor: pisune comunald;
~-formi neregulata;
-terenul este liber de constructii.

CERINTE SOLICITATE OFERTANTULUI
Ofertantul va avea in vedere la exploatarea terenului indeplinirea urmdtoarelor cerinte:
—asigurarea integritatii bunurilor exploatate, predand intacte bunurile de retur;
_continuitatea exploatarii bunurilor din punct de vedere calitativ si cantitativ in conditii eficiente
si rationale;
-adaptarea exploatarii lucrarilor realizate la cerintele comunitatii locale;
-administrarea eficienta a bunurilor proprii.
Conditii specifice impuse de natura bunului

In desfisurarea de activititi specifice pentru administrarea bunurilor transmise prin
superficie si uz trebuie sd asigure:
- satisfacerea cerintelor §i nevoilor de utilitate publici ale comunitdtii locale si cresterea calitafii
vietii,
- functionarea si exploatarea in conditii de sigurantd, rentabilitate si eficientd economicd a
investitiilor ceurmeaza sa fie edificate;
- aplicarea principiilor economiei de piatd si ale liberei concurente;
- protejarea domeniului public/ privat §i punerea in valoare a acestuia;
- protectia si conservarea mediului natural si a celui construit, in conformitate cu reglementdrile
legale invigoare;
- protectia s¥nititii §i igienei publice, in conformitate cu reglementdrile legale in vigoare.

OBIECTIVELE
Terenurile propuse fac parte din domeniul privat al comunei Bogdinegti, iar darea in folosinta se



face pentru realizarea obiectivului - atragerea de fonduri suplimentare la bugetul local precum si
dezvoltarea unui parc eolian,

Prin darea in folosinta a terenurilor, se vor atragere fonduri suplimentare la bugetul comunei
Bogdanesti prin incasarea redeventei, impozit pe constructii, taxe de urbanism si de autorizare a
constructiilor, taxe aferente activitatilor (altele dacat locuire) ce se vor desfasura, se va exploata la
cote superioare terenul care acum este incadrat la categoria de folosinta pisune si pentru
realizarea investiilor propuse se va utiliza forta de munca locala.

MOTIVE CE JUSTIFICA ACORDAREA SUPERFICIEI (DE ORDIN ECONOMIC, FINACIAR SI
SOCIAL)

-atragerea la buget Comunei de fonduri suplimentare rezultate in urma administrarii optime de
specialitate conform redeventei prevazute in contractul de superficie si uz;

-realizarea unor proiecte de investitii cu caracter local;

-realizarea unor proiecte de infrastructura locala (drumuri asfaltate in zona);

-dezvoltarea potentialului economic in ansamblu al zonei avand in vedere realizarea investiei;

DURATA

Dreptul de superficie §i uz se constituie pe o perioadd de 49 de ani, incepand de la data semnirii
contractelor de asociere in participatie si a celui de superficie si uz. Durata superficiei si uzului
poate fi prelungita prin incheierea unui act aditional, cu acordul consiliului local.

INVESTITIILE PE CARE OFERTANTUL DECLARAT CASTIGATOR ESTE OBLIGAT SA LE
REALIZEZE. TERMENE DE REALIZARE
Investitiile se pot realiza etapizat, in decurs de 5 ani.

REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE IN DERULAREA CONTRACTELOR

In derularea contractului, ofertantul declarat castigator va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri.

-bunuri de retur - terenul;

-bunuri proprii - bunurile care, la incetarea contractului de superficie si uz, raman in proprietatea
ofertantului declarat castigator. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut ofertantului
declarat castigator, inclusiv cele construite de acesta si au fost folosite de ofertantul castigator pe
durata derularii contractelor.

GARANTII FINANCIARE
Ofertantii sunt obligati sd constituie garantia de participare.
Garantia de participare, se constituie in urmdtoarea forma:
- in lei prin Ordin de platd bancar depus in contul Comunei Bogdanesti deschis la TREZORERIA
Barlad, cu specificatia la obiectul plitii - garantie de participare la licitafia pentru constituirea
dreptului de uz si superficie pentru suprafata de 188,24 ha aflatd in domeniul privat al comunei
Bogdinesti, terenurile sunt inscrise in cartea funciara a comunei Bogdinesti cu nr. 72485, nr.
72484 §i nr. 72483.
- prin scrisoare de garantie bancard, cu termen de valabilitate de go de zile.
- la casieria Primariei Comunei Bogd&nesti.

In vederea participarii la procedura de licitatie, se va constitui o ,garantie de participare”
in suma de 3000 de lei.
Garantia de participare se returneazd ofertantilor necastigdtori, in termen de 3 zile lucratoare de
la declararea castigatorului.
Garantia de participare se pierde in urmdtoarele situatii: dacd ofertantul isi retrage oferta in
termenul de valabilitate al acesteia; in cazul ofertantului cdstigdtor, daca acesta nu se prezintd in



termen de 2o de zile de la data la care este informat despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractelor.

RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate ofertantului castigator, incepand de la
preluarea bunului si pind la incetarea darii in folosinta, cat si mentinerea acestuia in condiii
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru agezirile umane invecinate.

in cursul lucrarilor de constructii, cat si dupd finalizarea acestora, ofertantul castigator are
obligatia si nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru superficie
si uz.

Ofertantul castigator are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile gi avizele, impuse
de legislatia mediului.

INCHIRIEREA
Inchirierea partiala a terenului este permisa doar cu acceptul proprietarului.

CONTRACTUL DE ASOCIERE SI CONTRACTUL DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE
SUPERFICIE SI UZ

LAmbele contracte se vor incheia in forma scrisa autentica.

Continutul acestora va fi prezentat in documentatie de atribuire si vor fi incheiate de comun
acord dupi data comunicdrii rezultatului licitatiei, dar nu mai tarziu de 30 de zile.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia oricare dintre cele doua contracte atrage
pierderea garantiei depusd pentru participarea la licitatie.

in cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuza incheierea contractului, licitatia publicd va fi
anulatd,

2. Incetarea si Rezilierea contractului

Contractul inceteaza prin :

Intelegerea partilor;

La expirarea duratei stabilite in contract, dacd pértile nu convin, prin act aditional, prelungirea
acestuia;

Prin denuntarea contractului de catre beneficiarul dreptului de superficie si uz.

Prin reziliere in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre beneficiarul dreptului de
superficie si uz;

Alte cauze prevazute de lege.

La incetarea, din orice cauzd, a contractului bunurile ce au fost utilizate de superficiar in
derularea dreptului de superficie si uz vor fi repartizate dupd cum urmeazd:

_bunuri de retur - terenurile revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini proprietarului.
Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul superficiei si uz;

-bunuri proprii - bunurile care, la incetarea contractului de superficie si uz, raman in proprietatea
superficiarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparginut superficiarului, inclusiv cele
construite de acesta si au fost folosite de superficiar pe durata superficiei si uzului.

Superficiarul poate realiza investitii provizorii sau definitive, care maresc potentialul de productie
si alte lucrari, numai cu acordul proprietarului si respectand legislatia in domeniu care vor
constitui bunuri de retur (retele utilitati, infrastructura transport, etc.).

La incheierea perioadei de superficie si uz, superficiarul va preda terenul liber de orice sarcini
precum si bunurile de retur in conditii normale de exploatare.

FORMA DE CONTROL SI DE MONITORIZARE CERUTA DE PROPRIETAR
Pe durata contractului de superficie si uz, proprietarul are dreptul sa verifice respectarea
obligatiilor asumate de superficiar, sd inspecteze bunurile, si verifice stadiul de realizare a



investitiilor, precum $i modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activititii de
exploatare a investitiilor edificate.

Verificarea se va exercita cu notificarea prealabild a superficiarului si in conditiile stabilite in
contract.

ALTE CONDITII

Superficiarul, pentru indeplinirea obligatiilor prevdzute in contractul de superficie si uz,
trebuie sd detind toate acordurile, avizele, autorizatiile §i licentele previzute de legislatia in
vigoare §i sd achite contravaloarea tarifelor aferente acestora.

Superficiarul va asigura executarea lucrarilor de investitii in conformitate cu proiectele
avizate deproprietar, cu respectarea legislatiei si reglementirilor tehnice in vigoare.
Superficiarul este obligat ca nainte de punerea in functiune a investitiei s detind autorizatiile de
functionare.
Superficiarul este obligat sd asigure personal calificat si in numadr suficient pentru realizarea
obligatiilor ce revin prin contractul de superficie si uz, conform reglementdrilor si standardelor
de performanti, conditiilor de valabilitate ale autorizatiilor si licentelor in vigoare. In cazul in
care superficiarul contracteaza anumite lucrdri cu alti agenti economici acestia trebuie sd detind
autorizatiile necesare desfiguririi acestor lucrdri.
Superficiarul are obligafia si pliteasci impozitele si taxele datorate bugetului de stat si local
prevdzute de legislatia in vigoare.
Superficiarul va suporta toate cheltuielile de instituire a superficiei si uzului si inscriere in
documentele de publicitate imobiliard.
Superficiarul are obligatia de a pune la dispozitia proprietarului toate informatiile, datele si
documentele solicitate de acesta apartinand si in legdturd cu derularea contractului de superficie
si uz.
Schimbarea categoriei de folosinta a terenului este admisd numai prin ridicarea acestuia la o
categorie superioara, iar demersurile si cheltuielile aferente vor fi efectuate si suportate de catre
superficiar.
Superficiarul este obligat sa obtina si sa suporte cheltuielile aferente realizarii studiilor,
documentatiilor si acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism.
Nerespectarea de catre proprietar a conditiilor impuse prin caietul de sarcini si contractul de
superficie si uz atrage dupa sine rezilierea de drept a contractului de superficie si uz (pact
comisoriu expres).
Dupa adoptarea Hotararii Consiliului Local de aprobare a superficiei si uzului terenului
mentionat se va transmite spre publicare anuntul de selectie oferte cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul
derularii contractului de superficie si uz cad in sarcina ofertantului castigator, motiv pentru care
acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri st autorizatii de functionare pe care are obligatia
sa le respecte.
Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea sifsau aplicarea de catre factorii interesati
de amenzi contraventionale.
Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de
catre ofertant.

Pregedinte de gedintiz
Ioan PUF Y



Comuna Bogdanesti
Judetul Vaslui ’ k\ ‘

Anexa nr. 3 - Documentatie de atribuire

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind asocierea in participatie si constituirea unui drept de superficie si uz, prin licitatie
publica, a terenurilor in suprafata de 188,24 ha aflate in domeniul privat al comunei Bogdinesti,
inscrise in cartea funciara a comunei Bogdadnesti cu nr. 72485, nr. 72484 si nr. 72483

Procedura: Cerere de oferte

SECTIUNEA I: CAIET DE SARCINI

SECTIUNEA II: INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

SECTIUNEA III : FORMULARE, MODEL CONTRACT ASOCIERE IN PARTICIPATIE,
MODEL CONTRACT SUPERFICIE SI UZ

SECTIUNEA I: CAIET DE SARCINI

privind asocierea in participatie si constituirea unui drept de superficie gi uz, prin licitatie
publica, a terenurilor in suprafata de 188,24 ha aflate in domeniul privat al comunei Bogdinesti,
inscrise in cartea funciara a comunei Bogdidnesti cu nr. 72485, nr. 72484 si nr. 72483

OBIECTUL CONTRACTULUI

1l reprezinta terenurile in suprafata de 188,24 ha aflate in domeniul privat al comunei
Bogddnesti, inscrise in cartea funciara a comunei Bogdanesti cu nr. 72485, nr. 72484 si nr. 72483,
in scopul atragerii de fonduri suplimentare la bugetul local precum si dezvoltarea si amenajarea
zonei din punct de vedere urbanistic.
Imobilul se afld in proprietatea privata a comunei, nu este revendicat si nu face obiectul unor
litigii, fiind liber de sarcini.
Prin punerea la dispozitie a acestui teren se doreste atragerea de fonduri suplimentare la bugetul
local precum si dezvoltarea si amenajarea zonei din punct de vedere urbanistic.
Ofertantul castigator va putea pe cheltuiala proprie si in conditiile legii, sa intocmeasca si sa
supuna aprobarii o0 noua documentatie de urbanism (PUZ) pentru terenul in discutie,

FORMA DE SUPERFICIE SI UZ
Forma de superficie si uz se va realiza in conformitate cu prevederile din cuprinsul O.U.G.

nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

Cadrul legislativ de referinta:

- art. 56, art. 120 alin. 1, art. 121 alin. (1) si alin. (2), art. 139 alin. 2 din Constitutia Roméniei,
republicatd;

- art. 3, art. 4, art. 9 paragraful 3 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

- art. 7 alin. (2}, art. 166, art. 693 - 71 §i art. 1949 - 1954 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicatd, cu modificirile si completrile ulterioare;



- art. 5 alin. (3) lit. b), alin. (5) din O.U.G nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- art. 354 - 355 din Codul administrativ aprobat prin Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pt. construirea
locuintelor, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu meodificarile si completarile
ulterioare;

- orice alte acte normative relative la obiectul caietului de sarcini.

Atribuirea se va realiza pentru tot terenul.

La procedura pot participa persoane fizice $i juridice romane cu participatie de capital autohton,
strain sau mixt si care indeplinesc conditiile de inscriere si calificare solicitate prin documentatia
de atribuire.

ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei este urmadtorul:

- angajamentul pentru achitarea sumei de 20.000 de euro la data constituirii dreptului de uz
si superficie asupra Terenurilor, in echivalentul in RON de la data semndrii contractului de
asociere;

- minim 50 de euro/ha, in echivalentul in RON de la data semndrii contractului de
asociere, pini la darea in exploatare a Parcului eolian;

- de la 10.000 euro/an pentru fiecare turbind eoliand instalati, dupa darea in
exploatare a parcului eolian;

- livrarea gratuitd de energie electricd destinatd iluminatului public si functiondrii
institutiilor publice din Comuna Bogdanesti in limita a 100.000 KWh/an, la o putere instalata de
100 MW, pe toatd perioada existentei si operdrii Parcului eolian.

Ofertantul cigtigitor se obliga sa achite anual si taxa pe teren.

Daca pe parcursul derularii contractului Romania va trece la o alta moneda de schimb, valoarea
redeventei ramasa de plata se va converti corespunzator.

Superficia si uzul se vor realiza pentru intreaga suprafatd de teren.

La procedura pot participa persoane fizice si juridice romane cu participatie de capital autohton,
strain sau mixt si care indeplinesc conditiile de inscriere si calificare solicitate prin documentatia
de atribuire.

Pretul de pornire al licitatiei este urmdtorul:

- 20.000 de euro la data semndrii contractului de asociere, pentru constituirea dreptului de
uz, servitute si superficie asupra Terenurilor - 188,24 ha, in echivalentul in RON;

- minim 50 de euro/ha, in echivalentul in RON de la data semndrii contractului de
asociere, pind la darea in exploatare a Parcului eolian;

- de la 10.000 euro/an pentru fiecare turbind eoliand instalatd, dupd darea in
exploatare a parcului eolian;

- livrarea gratuitd de energie electrici destinatd iluminatului public si functiondrii
institutiilor publice din Comuna Bogdinegti in limita a 100.000KWh/an, la o putere instalata de
100 MW, pe toatd perioada existentei §i operdrii Parcului eolian.

- Impozitul pe constructii gi taxa pe teren in conditiile Codului fiscal.

DESCRIEREA
Suprafata de 188,24 ha se afld in domeniul privat al comunei Bogdanegti, terenurile sunt
inscrise in cartea funciara a comunei Bogddnesti cu nr. 72485, nr. 72484 si nr. 72483,



Terenurile au acces al trasportul energiei electrice prin realizarea de investitii caracteristici
terenuri:

-categoria terenurilor: pdsune comunald;

-formd neregulata;

-terenul este liber de constructii.

CERINTE

Superficiarul va avea in vedere la exploatarea terenului indeplinirea urmdtoarelor cerinte:
-asigurarea integritatii bunurilor exploatate, preddnd intacte bunurile de retur;
-continuitatea exploatarii bunurilor din punct de vedere calitativ §i cantitativ in conditii eficiente
sirationale;
—adaptarea exploatarii lucrarilor realizate la cerintele comunittii locale;
-administrarea eficienta a bunurilor proprii.

Conditii specifice impuse de natura bunului ce face obiectul superficiei si uzului
In desfisurarea de activititii specifice pentru administrarea bunurilor transmise prin superficie si
uz trebuie sd asigure:
-satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate public ale comunititii locale i cresterea calitatii
vietii,
functionarea si exploatarea in conditii de sigurant, rentabilitate i eficien{d economicd a
investitiilor ce urmeaza sa fie edificate;
-aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei concurente;
-protejarea domeniului public/ privat si punerea in valoare a acestuia;
_protectia §i conservarea mediului natural §i a celui construit, in conformitate cu reglementdrile
legale in vigoare;
-protectia sinititii si igienei publice, in conformitate cu reglementarile legale in vigoare.

OBIECTIVELE PROPRIETARULUX

Terenurile propuse spre superficie si uz fac parte din domeniul privat al comunei, aflat in
administrarea Consiliului Local, categoria de folosinta fiind pasune comunald, iar superficia si
uzul se fac pentru realizarea obiectivului - atragerea de fonduri suplimentare la bugetul local
precum si dezvoltarea si amenajarea zonei din punct de vedere urbanistic.

Prin superficia si uzul terenurilor, se vor atragere fonduri suplimentare la bugetul comunei
Bogdinesti prin incasarea redeventei, impozit pe constructii, taxe de urbanism si de autorizare a
constructiilor, taxe aferente activitatilor (altele dacat locuire) ce se vor desfasura, se va exploata la
cote superioare terenul care acum este incadrat la categoria de folosinta <neproductiv > si
pentru realizarea investiilor propuse se va utiliza forta de munca locala.

MOTIVE CE JUSTIFICA ACORDAREA SUPERFICIEI SI UZULUI (DE ORDIN ECONOMIC,
FINACIAR SI SOCIAL)

—atragerea la bugetul Comunei de fonduri suplimentare rezultate in urma administrarii optime de
specialitate conform redeventei prevazute in contractul de superficie si uz;

—realizarea unor proiecte de investitii cu caracter local;

—realizarea unor proiecte de infrastructura locala (drumuri asfaltate in zona);

-dezvoltarea potentialului economic in ansamblu al zonei avand in vedere realizarea investiei;

DURATA

Durata superficiei si uzului este de 49 de ani, incepind de la data semndrii contractului de
superficie si uz. Durata superficiei si uzului poate fi prelungita prin incheierea unui act aditional,
cu acordul consiliului local.

INVESTITIILE



Investitiile se pot realiza etapizat, in decurs de 5 ani.

REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE

in derularea contractului de superficie si uz, superficiarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri.

_bunuri de retur - terenul si hicrarile de infrastructura care, la incetarea Contractului, revin de
plin drept, gratuit si libere de orice sarcini proprietarului. Sunt bunuri de retur bunurile care au
facut obiectul superficiei si uzului;

-bunuri proprii - bunurile care, la incetarea contractului de superficie si uz, raman in proprietatea
superficiarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparginut superficiarului, inclusiv cele
construite de acesta si au fost folosite de superficiar pe durata superficiei si uzului.

Superficiarul poate realiza investitii provizorii sau definitive, care maresc potentialul de productie
si alte lucrari, numai cu acordul proprietarului si respectand legislatia in domeniu care vor
constitui bunuri de retur (retele utilitati, infrastructura transport, etc.).

La incheierea perioadei de superficie si uz, superficiarul va preda terenul liber de orice sarcini
precum si bunurile de retur in conditii normale de exploatare.

GARANTII
Ofertantii sunt obligati s¥ constituie garantia de participare la licitatie.
Garantia de participare, se constituie in urmdtoarea forma:
- in lei prin Ordin de plati bancar depus in contul Comunei Bogdanesti deschis la TREZORERIA
Barlad, cu specificatia la obiectul plitii - garantie de participare la licitatia pentru constituirea
dreptului de uz si superficie pentru suprafaa de 188,24 ha se afld in domeniul privat al comunei
Bogdinesti, terenurile sunt inscrise in cartea funciara a comunei Bogdanesti cu nr. 72485, nr.
72484 si nr. 72483.
- prin scrisoare de garantie bancard, cu termen de valabilitate de go de zile.
- 1a casieria Primariei Comunei Bogddnesti.

in vederea participarii la procedura de licitatie, se va constitui o ,garantie de participare”
in suma de 3000 de lei.
Garantia de participare se returneazd ofertantilor necastigatori, in termen de 3 zile lucratoare de
la declararea castigatorului.
Garantia de participare se pierde in urmitoarele situafii:
daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
in cazul ofertantului cistigitor, daca acesta nu se prezintd in termen de 2o de zile de la data la
care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului
de superficie si uz.

RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate superficiarului, incepand de la preluarea
bunului, pAnd la incetarea contractului de superficie si uz si respectiv pana la refacerea cadrului
natural, dupa executia lucrdrilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare etc), cat §i menfinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare i
intretinere, precum §i pentru agezdrile umane invecinate .

in cursul lucrarilor de constructii, cit si dupi. finalizarea acestora, superficiarul are
obligatia si nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru superficie
si uz.
Superficiarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile gi avizele, impuse de
legislatia mediului.

CONTRACTUL



Contractele vor fi incheiate in formd autentici scrisi, iar continutul va fi prezentat in
documentatie de atribuire.

Contractele vor fi incheiate dupa implinirea termenului de 20 de zile calendaristice de la data
comunicdrii rezultatului.

Refuzul ofertantului declarat cgtigitor de a incheia contractul de superficie si uz atrage
pierderea garantiei depusi pentru participarea la licitatie.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, licitatia publici va fi
anulatd, iar proprietarul va relua procedura de licitatie publicy, de la etapa publicirii anuntului,
in conditiile legii, Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini pistrandu-si valabilitatea.

FORMA DE CONTROL $I DE MONITORIZARE CERUTA DE PROPRIETAR

Pe durata contractului de superficie si uz, proprietarul are dreptul s3 verifice respectarea
obligatiilor asumate de superficiar, si inspecteze bunurile, s§ verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum gi modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activititii de
exploatre a investitiilor edificate.
Verificarea se va exercita cu notificarea prealabild a superficiarului si in conditiile stabilite in
contract.

ALTE CONDITII

Superficiarul, pentru indeplinirea obligatiilor previzute in contractul de superficie si uz,
trebuie sd defind toate acordurile, avizele, autorizatiile §i licentele previzute de legislatia in
vigoare si sd achite contravaloarea tarifelor aferente acestora.
Superficiarul va asigura executarea lucririlor de investitii in conformitate cu proiectele avizate
deproprietar, cu respectarea legislatiei §i reglementirilor tehnice in vigoare.
Superficiarul este obligat ca inainte de punerea in functiune a investitiei s¥ detini autorizatiile
defunctionare.
Superficiarul este obligat sd asigure personal calificat si in numdr suficient pentru realizarea
obligatiilor ce revin prin contractul de superficie si uz, conform reglementjrilor si standardelor
deperformantd, conditiilor de valabilitate ale autorizatiilor si licentelor in vigoare. In cazul in care
Superficiarul contracteaza anumite lucriri cu alti agenti economici acestia trebuie si detini
autorizatiile necesare desfdsuririi acestor lucriri.
Superficiarul are obligatia sd pliteascd impozitele gi taxele datorate bugetului de stat si local
prevdzute de legislatia in vigoare.
Superficiarul va suporta toate cheltuielile de instituire a superficiei si uzului i inscriere in
documentele de publicitate imobiliari.
Superficiarul are obligatia de a pune la dispozifia proprietarului toate informatiile, datele si
documentele solicitate de acesta apartinand si in legiturd cu derularea contractului de superficie
si uz. Conform art. 21 din Legea 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
modificata si completata, proprietarul are obligatia sa inregistreze prezentul contract in
evidentele de publicitate imobiliara.
Schimbarea categoriei de folosinta a terenului este admisd numai prin ridicarea acestuia la o
categorie superioara, iar demersurile si cheltuielile aferente vor fi efectuate si suportate de catre
superficiar.
Superficiarul este obligat sa obtina si sa suporte cheltuielile aferente realizarii studiilor,
documentatiilor si acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism.
Nerespectarea de catre proprietar a conditiilor impuse prin caietul de sarcini si contractul de
superficie si uz atrage dupa sine rezilierea de drept a contractului de superficie si uz (pact
comisoriu expres). Dupa adoptarea Hotararii Consiliului Local de aprobare a superficiei si uzului
terenului mentionat se va transmite spre publicare anuntul de licitatie cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul
derularii contractului de superficie si uz cad in sarcina superficiarului, motiv pentru care acesta



va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le
respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii interesati
de amenzi contraventionale.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de
catre ofertant.

INSTRUCTIUNI

privind asocierea in participatie, dreptul de superficie si uzul, prin licitatie publica, pentru
Suprafata de 188,24 ha se afli in domeniul privat al comunei Bogdanegti, terenurile sunt inscrise
in cartea funciara a comunei Bogdinesti cu nr. 72485, nr. 72484 si nr. 72483.

INFORMATH GENERALE

Conditii generale de participare - La procedura pot participa persoane fizice si juridice romane
cu participatie de capital autohton, strdin sau mixt si care indeplinesc conditiile de inscriere si
calificare solicitate prin documentatia de atribuire.

ORGANIZATORUL LICITATIEIL:
Comuna Bogdanesti prin Consiliul Local al Comunei Bogdinesti cu sediul tn localitatea
Bogddnesti, CF 4446686, reprezentat3 legal prin Ion Dorobantu, avand functia de Primar.

CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anunfului publicitar: in termen de 20 de zile de la data intririi in vigoare a
Hotdrarii Consiliului local.

Documentele se pot procura incepind cu data de [din a doua zi dupi publicarea
anungului] la sediul Consiliului Local [Biroul Proiecte si achizitii publice - persoana de contact
Ruscd Nicoleta-Marcela]

Termenul limita de depunere a documentelor este [cu trei zile inainte de deschiderea
ofertelor]

Deschiderea licitatiei in data de [la 30 de zile de la publicarea anuntului] in sala de sedinte
a Consiliului Local.



SECTIUNEA II: INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Documentele ce urmeazi sa fie depuse de citre ofertant la procedura de licitatie publica
privind superficia si uzul suprafetelor de teren sunt:

-declaratia de participant;
-documentele de capabilitate,

Documente de capabilitate pentru stabilirea eligibilititii ofertei in vederea participdrii la
licitafia publica privind superficia si uzul suprafetelor de teren, ofertantii trebuie sa prezinte, in
mod obligatoriu, urmitoarele documente:

Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor locale,
alte venituri ale bugetului local - original sau copie legalizata.

Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor si
contributiilor de asiguriri sociale la bugetul consolidat (Agentia Nationala de Administrare
Fiscala -Directia Generala a Finantelor Publice) - original sau copie legalizata.

Certificatele vor fi valabile la data deschiderii ofertelor.

Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte ca persoana
juridica este in functiune - original sau copie legalizata;

Certificatul de inregistrare a persoanei juridice participante emis de Oficiul Registrului
Comertului - copie legalizata;

Cazier judiciar pentru administratorul societdtii - original sau copie legalizata;

Cazier fiscal al societitii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia isi are
sediul ofertantul-original sau copie legalizata;

Imputernicire in original si copie dupa cartea de identitate a reprezentantului ofertantului.
Fisa cu informatii privind ofertantul (date de identificare, modul de organizare, capital(lei,
mixt, valuta), activitatea ofertantului; fisa va fi semnata si stampilata de citre ofertant.

Dovada achitirii contravalorii documentatiei de atribuire, a taxei de participare la licitatie, a
garantiei de participare (copie xerox dupachitanta sau OP).

PREZENTAREA OFERTEI

Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romana.

Perioada de valabilitate a ofertei. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului, pe o perioada de 9o zile de la data depunerii;

Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate
declarata,

Modul de prezentare a propunerii financiare
Propunerea financiara se va prezenta in lei si in euro, iar Ofertantul trebuie sa prezinte
Formularul de oferta (model formular nr. 2) completat, semnat si stampilat.
Modul si pericada de prezentare a ofertei
Oferta se va depune la sediul Consiliului Local al comunej Bogddnesti, judetul Vaslui, la
registratura si va contine documentele de calificare (intr-un exemplar) si formularul de oferta
(intr-un exemplar).
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta .
Oferta se va depune in 2 (doua) plicuri (plicul A si plicul B), astfel:
-in plicul A se introduc DOCUMENTELE DE CAPABILITATE ale ofertantului; pe plicul A se face
mentiunea:
COMUNA Bogddnesti, judetul Vaslui pentru procedura de selectie din data de [data] privind
constituirea dreptului de superficie si uzul terenului in suprafata de 188,24 ha, situat in extravilan
comuna Bogddnesti, numdr cadastral 72485, nr. 72484 sinr. 72483.
A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA SI ORA LICITATIEI

-in plicul B se introduce FORMULARUL DE OFERTA , 1ar acest plic se sigileazi si se introduce



in plicul A; pe plicul B se mentioneazd datele de identificare ale ofertantului, pentru
licitatia din data de [data] privind constituirea dreptului de superficie si uzul terenului in suprafata
de 188,24 ha, situat in extravilan comuna Bogddnesti, numdr cadastral 72485, nr. 72484 si nr. 72483.
Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primiriei impreuna cu
copia dovezii platii garantiei de participare la licitatie, a taxei de participare si a contravalorii
documentatiei de atribuire care vor fi la vedere, adica atasate pe plicul A.
Lamuriri suplimentare pot fi obtinute zilnic Ia tel. [0766076755].

CRITERII DE A TRIBUIRE. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Criteriul de atribuire a contractului de superficie si uz este "cel mai mare nijvel al
taxei/redeventei”. Proprietarul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de
atribuire specificat in prezenta documentatie de atribuire.

Nivelul minim al taxei/redeventei este de

- 20.000 de euro la data semnérii contractului de asociere, pentru constituirea dreptului de
uz, servitute si superficie asupra Terenurilor - 188,24 ha, in echivalentul in RON;

- minim 50 de euro/ha, in echivalentul in RON de la data semnirii contractulyj de
asociere, pand la darea in exploatare a Parcului eolian;

- de la 10.000 euro/an pentru fiecare turbing eoliand instalati, dupi darea in
exploatare a parcului eolian;

- livrarea gratuiti de energie electrici destinati iluminatului public i functiondrii
institutiilor publice din Comuna Bogddnesti in limita a 100.000KWh/an, la o putere instalats de
100 MW, pe toatd perioada existentei si operdrii Parcului eolian.

In cazul in care doi ofertanti au ofertat acelasi nivel al redeventei, comisia de evaluare va
solicita depunerea, in plic inchis, a unei noi oferte financiare, in vederea stabilirii ofertantului
castigator.

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ST DESFASURAREA LICITATIEI

Data organizirii licitatiei privind superficie si uzul suprafetelor de teren, se va face publica
prin anunt in Monitorul Oficial al Romanjei, Partea a Vl-a resa_natignala, localasivafia
sediul primiriei. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inajnte de data limita de depunere a ofertelor.

Pentru continuarea deruldrii procedurii se va face public anuntul de negociere directa, cu
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019.

Pentru stabilirea ofertei castigatoare se vor aplica criteriile de atribuire previzute in
documentatia de atribuire.

CRITERII DE A TRIBUIRE

Dupa stabilirea ofertantului castigator, toti ofertantii vor fi informati in scris de citre proprietar
despre rezultatul licitatiei.

Contractul de superficie si uz se va incheia cu ofertantul castigator dupa implinirea a 20 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicirij rezultatului licitatiei conform OUG nr.
57/2019. Neincheierea contractului de superficie si uz intr-un termen de 20 de zle de la
implinirea termenului legal poate atrage plata daunelor - interese de citre partea in culpa.

Orice ofertant sau imputernicit are dreptul de a participa la sedinta de deschidere a
ofertelor,

Ofertele sunt considerate inacceptabile in sedinta de deschidere dacj se incadreazi in una
din urmétoarele situatii:

-ofertele au fost depuse dupj data §i ora limitd sau la alt3 adres3 decit cea mentionatd mai sus.
-nu sunt insotite de garantia de participare la licitatie si taxa de participare, constituiti conform
documentatiei de atribuire.

Acestea nu vor fi luate in considerare si vor fi retumate nedeschise.



MODUL DE OBTINERE A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

Documentatia de atribuire se obtine de la sediul Consiliului Local al Comunei Bogdadnesti, judetul
Vaslui, dupa depunerea unei solicitri in scris din partea persoanei interesate, in vederea obtinerii
documentaiei de atribuire .

Solicitarea se va inregistra la registratura institutiei si va avea anexata in copie xerox dovada
achitarii contravalorii documentatiei in suma de [--m--ceemee- ] lei.

POSIBILITATEA RETRAGERII OFERTEI

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai pana la data limita stabilita pentru
depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisa in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa expirarea datei limita stabilite pentru
depunerea ofertelor sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie,

DESCHIDEREA OFERTELOR

Ofertele vor fi deschise in data de e — ] ora [e] la sediul Consiliului Local al
Comunei Bogdanesti, judetul Vaslui.

Orice ofertant sau fmputernicit are dreptul de a participa la sedinta de deschidere a ofertelor.

FORMELE DE COMUNICARE

Documentele, notificirile, deciziile si alte comunicdri, care trebuie transmise intre pdrti se vor
face in forma scrisi ce asigurs inregistrarea actului.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romand.

In cazul in care proprietarul si superficiarul comunic prin telefon sau alt mijloc de comunicare
care nu asigurd inregistrarea conginutului comunicdrii, expeditorul comunicirii este obligat si
trimitd imediat, o confirmare scrisi a acesteia pentru a se asigura Inregistrarea.

SEMNATURILE $I PARAFELE NECESARE PENTRU DOCUMENTELE OFERTELOR
Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate §i semnate de persoanele desemnate legal
pentru fiecare document.

PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptats atunci cand:

-nici unul din documentele prezentate de citre ofertan{i nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

-se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazy principiul
concurentei loiale,

-in cazul unor contestatii intemeiate, admise.
Anularea se face prin hotirirea comuni a reprezentantilor comisiei de licitagie si se va comunica
In scris tuturor participantilor, ardtind motivele care au stat la baza acestei anuliri.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pani la
semnarea contractului de superficie si uz ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat
informatii false in documentele de calificare.

DEPUNEREA, SOLUTIONARE I COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

DISPOZITII GENERALE



Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate. Nu se
accepta completarea ofertei dupa deschidere.
In situatia in care se constata lipsa vreunui document, oferta va fi respinsa.
Orice ofertant, ce depune o oferta la procedura de licitatie publica pentru superficie si uz
suprafetelor de teren va fi obligat sa faca dovada ca a achitat:
-Contravaloarea documentantatiei de atribuire - 100 lei;
-Taxa de participare - 1000 lei;
-Garantia de participare la licitatie - 3000 lei.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului pe toata perioada de
valabilitate,

Pregedinte de gedint,




SECTTUNEA II1: FORMULARE S1 MODEL CONTRACTE

privind asocierea in participatie si constituirea unui drept de superficie si uz, prin licitatie
publica, a terenurilor in suprafata de 188,24 ha aflate in domeniul privat al comunei Bogddnesti,
inscrise in cartea funciara a comunei Bogddnesti cu nr., 72485, nr. 72484 si nr. 72483

Model Formular 1

DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

privind asocierea in participatie si constituirea unui drept de superficie $i uz, prin licitatie
publica, a terenurilor in suprafata de 188,24 ha aflate in domeniul privat al comunei Bogdinesti,
inscrise in cartea funciara a comunei Bogddnesti cu nr. 72485, nr. 72484 si nr. 72483

1 .Subsemnatul, reprezentant fmputernicit al (denumirea operatorului economic)/ persona fizica
(datele de identificare) declar pe propria rdspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte
publice, cd, la procedura pentru atribuirea contractului de superficie si uz, prin licitatie publica,
avand ca obiect terenul in suprafafa de [e], teren aflat in domeniul privat al comunei [e], identificat
cu numdr cadastral [e] inscris in carte funciara a comunei [¢] cu nr. [e], la data de [e]
(zi/lund/an), organizatd de Consiliul local al Comunei [], particip i depun ofertd:

tn nume propriu;

ca asociat in cadrul asociatiei --—- ; ca subcontractant al - ;

(Se bifeazd optiunea corespunzdtoare.)

2. Subsemnatul declar cd nu sunt membru al niciunui grup sau refele de operatori economici;

Sunt membru in grupul sau refeaua a cdrei listd cu date de recunoastere o prezint in anexd.

(Se bifeazd optiunea corespunzitoare.)

Subsemnatul declar cd voi informa imediat autoritatea contractantd dacd vor interveni modificdri
in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului de
achizifie publicd sau, in cazul in care vom fi desemnafi cdgtigdtori, pe parcursul deruldrii
contractului de achizitie publicd.

De asemeneaq, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu i inteleg cd
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si confirmdrii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insofesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificdrii
datelor din prezenta declaratie.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institufie, societate comerciald, bancd, alte persoane
juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Primdriei Comunei Bogdinesti
(denumirea si adresa autoritdtii contractante) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in
legdturd cu activitatea noastrd.

Data azi:
Denumirea ofertantului
Semn&turd, Stampila



Formular 2

FORMUILAR DE OFERTA

privind asocierea in participatie §i constituirea unui drept de superficie §i uz, prin licitatie
publica, a terenurilor in suprafata de 188,24 ha aflate in domeniul privat al comunei Bogdinesti,
Inscrise in cartea funciara a comunei Bogddnesti cu nr. 72485, nr. 72484 si or, 72483

Dupa examinarea anungului publicitar din data de si q caietului de  sarcini, cat si a
instructiunilor pentru ofertanti, pus la dispozitia noastra de cdtre dumneavoastrd, oferim in
speranfa constituirii dreptului de superficie gi uz asupra terenurilor in suprafata de 188,24 ha aflate
in domeniul privat al comunei Bogddnesti, inscrise in cartea funciara a comunei Bogddnesti cu nr.
72485, nr. 72484 si nr. 72483 pe durata a 49 ani,

- de euro la data semndrii contractului de asociere, pentru constituirea
dreptului de uz, servitute si superficie asupra Terenurilor — 188,24 ha, in echivalentul in RON;

- de euro/ha, in echivalentul in RON de la datq semndrii contractului de
asociere, pdnd la darea in exploatare a Parcului eolian;

- de euro/an pentru fiecare turbind eoliand instalatd, dupd darea in exploatare a
parcului eolian;

- livrarea gratuitd de energie electricd destinatd iluminatului public si functiondrii institutiilor
publice din Comuna Bogdiinesti in limita q KWh/an, la o putere instalatd de 100
MW, pe toatd perioada existentei gi operdrii Parcului eolian.

Ne obligam sa mentinem oferta pentru o perioada de go de zile, incepand cu data deschiderii
ofertelor, respectiv pana la data de  si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata
oricdnd inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Datata azi: [e]
Denumirea ofertantului [e] reprezentata (pers. jurdica) prin avand functia de

Semniturd, Stampila



SCRISOARE DE INAINTARE

(denumirea autoritdtii contractante si adresa completd)

Ca urmare a anuntului de licitatie din (ziua/luna/anul), privind aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de superficie si uz cu privire la terenul in suprafafa
suprafata de

» teren aflat in domeniul privat al comunei [e], identificat cu numér cadastral
[®], inscris in carte funciara a UAT [®]cunr. [e]

Noi (denumirea/ numele ofertantului) vd transmitem aléiturat urmdtoarele:

DOCUTENUUL sttt

(tipul, seria/numdrul, emitentul) privind garantia pentru participare, taxa de participare in
cuantumul si in forma stabilite de dumneavoastrd prin documentatia pentru elaborarea si
prezentarea ofertei;

coletul sigilat gi marcat in mod vizibil, contindnd, tn original si intr-un numér de copii:

oferta;

documentele care insotesc oferta.

Avem speranta cd oferta noastrd este corespunzdtoare i vd satisface cerinfele,
Data completérii

Cu stim4,
Ofertant, (semnédtura autorizaty)



DECIARATIE

OFETANCUL oo Se angajeazd ca in situatia fn
care oferta sa va fi declaratd cdstigdtoare sd respecte intocmai cerinfele prevdizute in Documentatia

Data completirii

(semnitura autorizat)




Anexa nr. la Documentatia de atribuire
(Anexa nr. 3 la HCL nr. 39/2022 — Sectiunea III)

Se va solicita autentificarea urméitorului act:

CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTICIPATIE

Intre:

A. Societatea [#] S.R.L., cu sediul social in [e] nr. [e], inregistraty la Oficiul Registrului
Comerfului Bucuresti sub nr. [e], CUI [e], reprezentati legal de dl. [e], in calitate de
Administrator, denumitd in continuare "Asociatul principal”,

Si

B. Societatea [e], cu sediul social in [e] nr. [e], inregistrati la Oficiul Registrului
Comergului Bucuresti sub nr. [e], CUI [e], reprezentati legal de dl. [e], in calitate de
Administrator, denumitd in continuare "Asociatul secundar”;

fiecare denumit "Asociat” si colectiv "Asociatii”
Avand in vedere urmitoarele:

v Hotidrarea Consiliul Local al Comunei BOGDANESTI nr. 32 / 12.05. 2022, care aprobi
incheierea unui Contract de Asociere in Participatie, denumit in cele ce urmeaz Contract,
in scopul construirii unui Parc Eolian;

v" Hotérdrea Consiliului Local al Comunei BOGDANESTI nr. 39 / 16.06. 2022 care aproba
continutul prezentului Contract de asociere si de constituire a drepturilor de uz., superficie
si de uzufruct;

Prevederile Art. 10, art. 129 alin. (2) lit. b si ¢) i alin. (4) lit. f) precum si art. 354-355
din Codul Administrativ coroborate cu dispoziiile art. 693-711 §i art. 1949-1954 din Codul
Civil Romin,
- dispozitiilor art. 12, alin.

naturale
Dispozitiile art 5 alin. (3) lit. b) si art. 5° alin. (2) §i (3) din O.U.G. nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente §i pentru modificarea si

completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

Pdrtile au convenit inchejerea prezentului Contract de asociere in icipatie, cu
respectarea urmatoarelor clauze:

Intrucat:

e Asociatul Secundar este titularul dreptului de proprietate asupra terenurilor in
suprafata de 188,24 ha aflate in domeniul privat al comunei Bogdinesti, inscrise in
cartea funciara a comunei Bogddnesti cu nr. 72485, nr. 72484 si nr. 72483, m.p., situat
in Bogddnesti, judeful Vaslui (numit pe scurt “Terenul”);

e Asociafii doresc s dezvolte pe Teren un proiect energetic eolian (numit pe scurt
“Proiectul”);

e Asociatul Primar define expertiza si cunostinfele necesare pentru a sustine si



dezvolta Proiectul §i de a actiona ca reprezentant al Asociatilor, respectind oricare si
toate obligatiile legale stipulate de Codul Civil Roman;

CONSILIUL LOCAL al Comunei BOGDANESTI, Judetul VASLUI administreazy, in
proprietate privatd la data semndrii prezentului Contract, un teren extravilan,
reprezentat de pdsuni, care fac obiectul prezentului contract;

CONSILIUL LOCAL asigurd prin prezentul Contract de Asociere in Participatie,
valorificarea acestor terenuri in interesul public local al Comunei BOGDANESTI, in
conformitate cu dispozitiile art, 10 din Codul administrativ, constand in urmsitoarele:

o prin acest Contract prin care sunt puse la comun resursele COMUNEI
BOGDANESTI cit si ale Investitorului, cetitenii COMUNEI BOGDANESTI vor beneficia, dupi
punerea in functiune a intregii capacitifi de productie a Parcului Eolian, de livrarea gratuiti de
energie electricd destinatd iluminatului public si functionarea institutillor publice din
COMUNA BOGDANEST! in limita a 100.000 KWh/an, corespunzator unei puteri instalate de
100 Mw, pe toatd perioada existentei si operarii Parcului Eolian.

o prin acest Contract prin care sunt puse la comun resursele COMUNEI
BOGDANESTI cét si ale Investitorului, se va crea o sursi de venituri importantd pentru bugetul
local al Comunei, predictibili pe termen lung, care va asigura o mai buni realizarea a
obiectivelor de interes social cultural §i de utilititi ale COMUNEI BOGDANESTI;

o prin acest Contract in care sunt puse la comun resursele COMUNEI
BOGDANESTI cit si ale Investitorului nu va fi afectati destinatia terenurilor, respectiv pentru
pdsunat §i agriculturd, in conditiile in care cel putin 97% din intrega suprafati isi pistreazs
destinatia initiald.

o  derularea acestui Contract in care sunt puse la comun atit resursele COMUNEI
BOGDANESTI cat si ale Investitorului se realizeazi pe bazd de principii economice
transparente respectiv:

" Impirtirea rezultatelor se va face pe baza ponderii participatiei efective a
partilor la realizarea Parcului Eolian;

n Participatia pdrtilor se determina printr-o evaluare transparenti de piat3 a
aportului pdrtilor constand din contravaloarea de piatdi a terenurilor apartinind COMUNEI
BOGDANESTI, evaluati de un evaluator neutru atestat, si contravaloarea costurilor efective de
realizare a investitiei, care se asigurd integral de investitor.

. Se precizeaza faptul ci:

» Terenurile sunt §i vor ramane in proprietatea privati a Comunei

iar Investitorul va beneficia, prin contract autentic, de dreptul de superficie si de

uzufryct asupra acestora;

. Terenurile nu vor putea fi grevate nici de asociatie si nici de

investitori de nici un fel de sarcini, ipoteci sau date in vreun fel In garantie.

In aceste conditii;

In considerarea declaratiilor, garantiilor si angajamentelor acestora, Asociatii
convin sd semneze prezentul contract de asociere in participatie cu respectarea termenilor si
a conditiilor de mai jos:

1. DEFINITII
1.1. In prezentul contract, urmitorii termeni si fraze vor avea urmitoarele intelesuri, cu
exceptia cazului in care contextul impune contrariul:



CAP inseamnd prezentul contract de asociere in participatie;

Data inseamnd data mentionatd mai sus, la care Asociatii au semnat

semndrii  prezentul CAP;

Exploatare Inseamni exploatarea efectiva a Proiectului in urma finalizirii
investitiilor gi conectarea la Sistemul Energetic National;

Asocierea inseamni cadrul structural al Colaboririi si contributiei

in Asociatilor la dezvoltarea si exploatarea Proiectului, creat
Participati si guvernat de CAP.
e (AP)

cu Intelesurile lor general acceptate.
1.3. Impirtirea CAP in articole este doar pentru facilitatea urmiririi sale si nu ii va afecta
structura sau interpretarea unitard.
1.4. Titlurile folosite in CAP sunt introduse doar din motive de referintd si nu vor fi luate in
calcul 1n interpretarea termenilor i prevederilor oricdrui articol, nici nu vor fi considerate a
califica, modifica sau explica in vreun fel efectele termenilor sau prevederilor respective.
2. OBIECTUL
2.1. Obiectul CAP este executarea Proiectului i exploatarea sa comerciald in conditiile
prevdzute de CAP.
2.2. Asociatii decid prin vointa si acordul lor liber §i neconditionat sd stabileascd, si dezvolte
si sd impartd obligatiile si beneficiile rezultate din exploatarea Proiectului. CAP obligi
Asociatii sd respecte toate promisiunile si obligatiile asumate si In vigoare in legdtura cu
exploatarea Proiectului.
2.3. Beneficiile vor fi impdrtite intre Asociati, conform descrierii de mai jos.
2.4. CAP este incheiat in baza vointei libere a Asociatilor si este guvernat de dispozitiile art.
1949 - 1954 din Codul Civil si de principiile urmdtoare:

(a) independenta juridicd si comerciald a fiecdrui Asociat, intrucit Asociatii sunt angajati

prin obligatii reciproce, fard a infiinta o entitate distinctd;

(b} acordul comun, asistentd juridica, de marketing si comerciald;
(c) prioritatea serviciilor in scopul indeplinirii obiectului AP;

(d) impartirea profitului gi a beneficiilor in urma indeplinirii obiectului AP si a inceperii
Exploatadrii.

2.5. Pentru indeplinirea obiectului CAP, toate actiunile si eforturile necesare vor fi efectuate
in comun, precum obtinerea tuturor autorizatiilor si licentelor gi orice altd activitate care ar fi
profitabild in legitura cu Proiectul.

3. DURATA

3.1. CAP va intra in vigoare la Data Semndrii §i va rdmdne in vigoare pe toata durata de viatd a
Proiectului.

4. CONTRIBUTIA ASOCIATILOR

4-1. Asociatii contribuie la AP dupa cum urmeazd:

4.11. Contributia Asociatului Principal la AP reprezintd experienta si cunostintele necesare
pentru exploatarea Proiectului, precum si servicii de management pre §i post demarare si
intreprinderea tuturor eforturilor in vederea asigurdrii fondurilor necesare construirii si
exploatirii Proiectului.



4.1.2, Contributia Asociatului Secundar la AP punerea la dispozitie a Terenului in limitele
necesare Proiectului.

4.1.3. Neindeplinirea obligatiei previzute la art. 4.1.2 dd dreptul Asociatului Principal s3
procedeze la incetarea CAP si a dizolvirii AP de plin drept ca urmare a notificirii Asociatului
Secundar, nefiind necesari nicio formalitate suplimentard.

5. DECLARATII, DREPTURI SI OBLIGATII ALE ASOCIATULUI PRINCIPAL
5.1. Asociatul Principal si reprezentantul acestuia declard urmatoarele:
(a) au capacitatea de a incheia, au desemnat in mod legal semnatarii §i se obligd in mod
legal in baza prezentului CAP;

(b) incheierea prezentului nu incalcd nicio lege, niciun statut sau orice altd obligatie
asumatd;

(¢} va reprezenta si detin capacitatea deplind pentru a reprezenta AP pentru a apira si
promova interesul comun al Asociatiilor in legdturd atdt cu autoritdtile statului,
institutiile bancare, cat si cu orice tert;

5.2. Obligatiile Asociatului Principal:
(a) sd participe la profit proportional cu cota sa de participare la AP;

(b) sd organizeze centralizat contabilitatea AP i si pund la dispozitia Asociatului
Secundar toate bilanturile si documentele referitoare la gestionarea fondurilor si
indeplinirea obiectului AP;

(c) sd facd demersuri in vederea obtinerii tuturor autorizatiilor necesare exploatdrii
Proiectului.

5.3. Drepturile Asociatului Principal:
(a) sd participe la si s3 beneficieze de distribuirea beneficiilor exploatdrii Proiectului;

(b) sd gestioneze si sd reprezinte AP In mod direct si exclusiv sa administreze fiecare si
toate operatiunile necesare pentru exploatarea Proiectului;

(c) sd incheie toate intelegerile si angajamentele care fac obiectul AP;

(d) s& solicite si sd obtind in cazul in care CAP inceteazd din cauza neindeplinirii
obligatiilor de cdtre Asociatul Secundar sau in cazul in care Asociatul Secundar incheie
orice contract cu un tert cu un obiect care se suprapune celui al CAP sau cu privire la
Teren, restituirea tuturor sumelor deja investite, indiferent de titlu, in baza CAP.

6. DECLARATII, DREPTURI $I OBLIGATII ALE ASOCIATULUI SECUNDAR
6.1. Asociatul Secundar declard urmaitoarele:
(a) are capacitatea de a incheia de a se obliga in mod legal in baza prezentului CAP;

(b) este proprietarul legal al Terenului;

(c) incheierea prezentului nu incalcd nicio lege, niciun statut sau orice altd obligatie
asumatd;

(d) toate sarcinile pecuniare ce vizeazd Cabana au fost achitate la zi gi nu existd niciun fel



de datorie citre vreo autoritate sau vreun terf la Data Semnérii;

(e) Terenul este liber de orice sarcini, nu face obiectul §i nu existd niciun fel de informatie
cd urmeazd sd facd obiectul vreunui litigiu sau vreunei dispute in fata niciunei instante,
curti de arbitraj sau organism administrativ sau al vreunei actiuni in revendicarea
titlului de proprietate sau al vreunei pretentii de orice fel in legdturd cu Terenul sau
Proiectul;

(f) nu a grevat cu sarcini Terenul, in mod direct sau indirect, si nici nu a contractat
datorii, indiferent de natura acestora, nici direct, nici in calitate de asociat al oricdrei
societdfi de natura s3 afecteze exploatarea Proiectului;

(g) nu a ficut nicio promisiune, directi sau implicitd, de a instriina, ceda uzul sau
dezvolta orice alt proiect in legiturs cu Project.

6.2. Obligatiile Asociatului Secundar:
(a) sd se abtind de la a incheia, a promite s incheie gi/sau a negocia orice intelegeri de
orice fel cu orice tert care s3 aib3 acelasi obiect ori unul similar celui al prezentului
CAP, inclusiv de la a incerca sau a implementa orice fel de actiune, investitie sau
proiect de dezvoltare care ar pune in pericol exploatarea Proiectului ori i-ar scidea in
vreun fel rentabilitatea ori valoarea sau ar rezulta in retragerea Asociatului Secundar
din AP;

(b) s dea orice declaratii necesare finantirii ori autorizirii referitoare la situatia fiscald ori
juridicd a Cabanei;
(c) S84 coopereze deplin si si puni la dispozitia Asociatului Principal orice document

necesar in vederea evaludrii de cdtre acesta a situatiei juridice a Terenului ori a
oricdrei situatii ce poate afecta in orice misuri exploatarea Proiectul.

6.3. in considerarea faptului ca dreptul de utilizare a Terenului reprezinti contributia
Asociatului Secundar, orice neajuns din acest punct de vedere cu privire la o
exploatare optimd a Proiectului se consideri ca ficind parte din sfera obligatiilor
Asociatului Secundar.
6.4. Drepturile Asociatului Secundar:
(a) sd primeascd suma de 10.000 de euro/an pentru fiecare turbini eoliani instalat3 in
Proiect odatd ce aceasta va fi conectat la Sistemul Energetic National si opereazd
conform tuturor autorizatiilor emise de autorititile competente;

(b) sd beneficieze de livrarea gratuiti de energie electrici destinati iluminatului public si
functionarea institutiilor publice din COMUNA BOGDANESTI in limita a 100.000
KWh/an, corespunzator unei puteri instalate de 100 Mw,

(c) s4 fie informat la cererea in mod prompt de citre Asociatul Principal cu privire la
rezultatele financiare ale exploatirii Proiectului.

6.5. Asociatul Secundar va primi de la Asociatul Principala la data semndrii prezentului
contract suma de 20.000 de euro, in echivalentul in RON de la data pldtii, cu titlu de taxa
pentru constituirea dreptului de uz si superficie.

7. MANAGEMENTUL AP

7.1. AP va fi reprezentatd in mod exclusiv numai de ciitre reprezentantul Asociatul Principal.



7.2. Asociatul Principal are urmitoarele atribugii:
(a) s3 elaboreze strategia de exploatare a Proiectului;

(b) 54 stabileascd stocurile necesare de bunuri si servicii, sd identifice furnizorii potentiali,
nationali sau internationali;

(c) s& decidi asupra si si aprobe lucririle de amenajare, modernizare si investitiile
corespunzdtoare;

(d)sd evalueze eficienta si si aprobe toate cheltuielile necesare pentru exploatarea
Proiectului;

(e) s4 angajeze si si concedieze personal pentru exploatarea Proiectului, precum si s3
stabileasc atributiile si remuneratia acestuia;

(f) sa decidd asupra oricirui alt aspect necesar sau eficient pentru AP.

Administratorul va reprezenta AP in fata oricdrui i a tuturor tertilor $i, in general, va efectua
toata operatiunile economice si financiare ale AP, in baza termenilor i a conditiilor stabilite
de cdtre Asociati prin CAP.

8. CONTABILTATE

8.1. Asociatul Principal va tine evidentele contabile ale AP in mod separat si centralizat.

9. DISTRIBUIREA BENEFICIILOR AP

9.1. Profitul rezultat din exploatarea Proiectului va face obiectul distribuirilor citre Asociati
doar dupd ce vor fi acoperite cheltuielile efectuate de Asociatul Principal.

9.2. Ulterior acoperirii remuneratiei datorat Asociatului Secundar si a tuturor costurilor,
directe gi indirecte (inclusiv a tuturor datoriilor fiscale aferente), de exploatare a Proiectulu,
profitul realizat va face obiectul unor distribuiri anuale citre cdtre Asociatul Principal.

10. RASPUNDERE

10.1. Fiecare Asociat va fi rispunzitor fatd de celdlalt Asociat pentru corectitudinea
dedaratiilor §i garantiilor sale, precum si pentru indeplinirea la timp si in totalitate a
obligatiilor de diligent4 ori de rezultat ce ii revin conform CAP.

10.2. Neindeplinirea, indeplinirea neadecvati sau cu intirziere a obligatiilor corespunzitoare
il pune pe Asociat in Intirziere $i 1l face rdspunzitor pentru daune fatd de celslalt Asociat.
10.3. In cazul in care AP se dovedeste a nu fi profitabil din perspectivd economics, oferind
rezultate economice nesatisficitoare, Asociafii pot conveni si dizolve AP fnainte de
incheierea termenului.

1. FORTA MAJORA

u.1. Evenimentele de fort3 majori sunt guvernate de prevederile legii romane.

n.2. Forta majord este interpretati de citre Asociati ca insemnind un eveniment extern,
neprevdzut si insurmontabil (de ex., cutremur, inundatii, epidemii, incendii si altele
asemenea, dar si intrarea in vigoare sau punerea in aplicare a oricirei legislatii care afecteazi
indeplinirea CAP), care face imposibili indeplinirea obligatiilor asumate in conformitate cu
CAP.

11.3. Asociatul care invocd evenimentul de for{d majorad drept cauza de exonerare va notifica
celuilalt Asociat producerea evenimentului de fortd majord in cel mult 5 zile de la data
producerii sale.



11.4. In cazul in care evenimentul de for{i majori dureazi mai mult de 6 luni i exploatarea
Proiectului a devenit imposibild din punct de vedere tehnic sau deosebit de oneroasi din
punct de vedere financiar, Asociatul Principal poate alege si inceteze conform art. 4.1.3. de
mai sus.

12. INCETAREA

12.1. CAP va putea inceta prin acordul partilor inainte de durata conveniti de Pirti,

12.2. Indiferent de modalitatea de incetare ori denuntare a CAP, Asociatul Principal are
dreptul de a proceda la preluarea oricdror bunuri, materiale sau orice forma de investitie in
Proiect fird ca Asociatul Secundar sd poatd pretinde orice fel de drept cu privire la acestea.

13. CONFIDENTIALITATE

13.1. Asociafii convin s respecte cu strictefe confidentialitatea prevederilor din CAP, din
oricare si toate contractele ce urmeaza sa fie incheiate cu privire la CAP si din orice proceduri
privind proiectarea, managementul, cunostintele si de alt fel, fiecare Asociat fiind rispunzitor
fatd de celdlalt pentru orice daund, efectivd sau morali, contractatd drept rezultat al unei
dezvadluiri nepermise,

14. LEGEA APLICABILA SI SOLUTIONAREA DISPUTELOR

14.1. Prezentul contract este supus legii romane.

14.2. Orice litigiu decurgdnd din sau in legitura cu acest contract, inclusiv referitor la
incheierea, executarea ori desfiintarea lui, va fi dedus solutiondrii instantelor de drept comun
competente.

15. NOTIFICARI

15.1. Comunicdrile dintre Asociati se vor face in scris prin orice mijloae de comunicare ce
permit confirmarea primirii §i vor fi trimise la urmitoarele adrese:

Pentru Asociatul Secundar:

Primar Ion Dorobantu - Bogdanegti, Strada Principalg, jud. Vaslui.

Pentru Asociatul Principal:

16. DIVERSE

16.1. Orice modificare la prezentul se va face in scris, prin intermediul unui act aditional la
CAP semnat de ambii Asociati.

16.2. CAP este incheiat in baza vointei libere a Asociatilor i este guvernat de dispozitiile art.
1949 - 1954 din Noul Cod Civil si de independenta juridica si comercial} a fiecirui Asociat,
intrucat Asociatii sunt angajati prin obligatii reciproce, fird a infiinta o entitate distincta.

16.3. La propunerea motivatd a Asociatului Principal, tertul/tertii recomandati de acesta pot
deveni parte din AP acordul Asociatului Secundar fiind implicit dat, dar £iri a i se altera cota
de beneficii din AP.

16.4. Personalul si furnizorii necesari pentru exploatarea Cabanei, indeplinirea obiectului AP
si executarea CAP vor fi angajati doar de cdtre Asociatul Principal.

Drept pentru care, Asociatii au semnat prezentul CAP la data mentionatd mai sus, in [...], in 2
(patru) exemplare, cate un exemplar pentru fiecare Asociat.

Pregedinte de sedipfdy™ "
; # W AN 4* ,
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_,




Anexanr. ____la Documentatia de atribuire
(Anexa nr. 3 la HCL nr. 39/2022 - Sectiunea III)

Se va solicita autentificarea urmitorului act:

CONTRACT DE
CONSTITUIRE A DREPTURILOR DE UZ, SUPERFICIE $I UZUFRUCT

Intre:

A. Comuna Bogddnesti, cu sediul social in localitatea Bogddnesti, comuna Bogdinesti,
judeful Vaslui, CUI 4446686, reprezentati legal de Primar, lon DOROBANTU,
denumitd in continuare "Nudul Proprietar”,

Si

B. Societatea [e], cu sediul social in [e] nr. [e], inregistrati la Oficiul Registrului
Comertului Bucuresti sub nr. [e], CUI [e], reprezentati legal de dl. [e], in calitate de
Administrator, denumits in continuare "Superficiarul”;

Nudul Proprietar si Superficiarul vor fi denumite in mod individual "Partea” si in mod
colectiv "Pértile.”

Avand in vedere urmatoarele:
Avand 1n vedere:

v' Oferta depusd de ~--~--—---—---, ciitre Consiliul Local al Comunei BOGDANESTI, pentru
realizarea unui Parc Eolian, si negocierile avute;

v" Hotirarea Consiliul Local al Comunei BOGDANESTI nr. 32 / 12.05. 2022, care aprobi
incheierea unui Contract de Asociere in Participatie, denumit in cele ce urmeazi Contract,
in scopul construirii unui Parc Eolian;

v" Hotararea Consiliului Local al Comunei BOGDANESTI nr. 39 / 16.06. 2022 care aprobi
continutul prezentului Contract de asociere si a Contractului de constituire a drepturilor de
uz, superficie si de uzufruct;

Prevederile Art. 10, art. 129 alin. (2) lit. b si ¢) si alin. (4) lit. f) precum si art. 354-355
din Codul Administrativ coroborate cu dispozitiile art. 693-7u si art. 1949-1954 din Codul
Civil Romén,

- disporzitiilor art. 12, alin.

naturale




Dispozitiile art 5 alin. (3) lit. b} si art. 5* alin. (2) si (3) din O.U.G. nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea i exploatarea pajigtilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

Pirtile au convenit incheierea prezentului Contract de constituire a drepturilor de
uz. superficie si uzufruct, cu respectarea urméitoarelor clauze:

PREAMBUL

CONSILIUL LOCAL al Comunei BOGD;\NESTI, Judeful VASLUI administreazi, in
proprietate privatd la data semndrii prezentului Contract, un teren extravilan,
reprezentat de pdsuni, care, in urma intabuldrii fac obiectul prezentului contract:

CONSILIUL LOCAL asigurd prin prezentul Contract de Asociere in Participatie si de
constituire a drepturilor de uz, superficie §i uzufruct, valorificarea acestor terenuri in
interesul public local al Comunei BOGDANESTI, in conformitate cu dispozitiile art. 10 din
Codul administrativ, constind in urmitoarele:

o  prin acest Contract prin care sunt puse la comun resursele COMUNEI BOGDAN ESTI cat
si ale Investitorului, cetitenii COMUNEI BOGDANESTI vor beneficia, dupi punerea in
functiune a intregii capacitati de productie a Parcului Eolian, de livrarea gratuiti de energie
electricd destinatd iluminatului public §i functionarea institutiilor publice din COMUNA
BOGDANESTI in limita a 100.000 KWh/an, corespunzator unei puteri instalate de 100 Mw, pe
toatd perioada existentei si operirii Parcului Eolian.
©  prin acest Contract prin care sunt puse la comun resursele COMUNEI BOGDANESTI cit
si ale Investitorului, se va crea o sursd de venituri important pentru bugetul local al Comunei,
predictibild pe termen lung, care va asigura o mai buni realizarea a obiectivelor de interes
social cultural si de utilititi ale COMUNEI BOGDANESTT;
o prin acest Contract in care sunt puse la comun resursele COMUNEI BOGDANESTI cit si
ale Investitorului nu va fi afectatd destinafia terenurilor, respectiv pentru pisunat si
agriculturd, in condiiile in care cel putin 97% din intrega suprafati isi pistreazi destinatia
initiald.
o  derularea acestui Contract in care sunt puse la comun atit resursele COMUNEI
BOGDANESTI cit §i ale Investitorului se realizeazi pe bazd de principii economice
transparente respectiv:
»  Impirtirea rezultatelor se va face pe baza ponderii participatiei efective a partilor la
realizarea Parcului Eolian;
»  Se precizeazs faptul ci:
e  Terenurile sunt §i vor rimdne in proprietatea privati a Comunei iar Investitorul va
beneficia de dreptul de superficie si de uzufruct asupra acestora;
®  Terenurile nu vor putea fi grevate nici de asociatie si nici de investitori de nici un fel de
sarcini, ipoteci sau date In vreun fel in garantie.

Avand in vedere d1spoz1tnle -7u si -1 i ivil al R

355%! anallzﬁnd oferta prezentati de CONSILIUL



LOCAL a ajuns la concluzia cd aceasta rdspunde exigenfelor de valorificare a terenurilor
pdsuni si, in scopul si interesul comunitdii locale si a aprobat incheierea prezentului Contract
cu Societatea Comerciald

In aceste conditii;

CONSILIUL LOCAL este interesat in valorificarea proprietdtii private a COMUNEI
BOGDANESTI prin constituirea unei Asocieri in participatie, in vederea realizirii pe acest
teren a unor constructii speciale avand caracter de mijloace fixe imobile ce compun un Parc
energetic Eolian pentru producerea de energie electrici din surse regenerabile care va fi
comercializatd pe piata de energie; in acest sens, pe baza ofertei depuse de SC ------=eue—-
S.R.L., Consiliul Local este de acord cu constituirea pe teren, in conditiile previzute prin
prezentul Contract de asociere in participatie si constituire a drepturilor de uz, superficie si
uzufruct, in vederea realizdrii unor constructii speciale avind caracter de mijloace fixe
imobile ce compun un Parc Eolian.

Dreptul de SUPERFICIE se constituie valabil prin semnarea prezentului Contract, iar

dreptul de Uzufruct asupra energiei electrice produse si livrate In Sistemul Energetic National

intrd in vigoare la punerea in functiune a primei centrale eoliene.

Consiliul Local este interesat de satisfacerea nevoilor cetdtenilor Comunei, beneficiari ai
serviciilor publice locale, si a interesului public al acestora prin atragerea de fonduri si surse
de finantare stabile §i predictibile pentru furnizarea serviciilor publice.

» SC apreciazd cd suprafata de teren ce urmeazi a fi efectiv utilizata
pentru realizarea elementelor componente ale Parcului Eolian, si care va fi scoasd din
circuitul agricol, nu va totaliza mai mult de 27 % din suprafata totald a terenului.
Destinatia de pasunat pentru suprafetele rdmase nu va fi schimbatd, ea avind in
continuare acee giei

Mm f‘a'lra a ﬁ afectata in vreun fel de construc’ga si operarea

Parcului Eolian. Pana la intrarea in vigoare a dreptului de uzufruct efectiv a terenului,
CONSILIUL LOCAL are dreptul de a folosi in continuare intreg terenul pentru pdgunat,
zootehnie ori agriculturd iar dupd intrarea in vigoare a dreptului de uzufruct,
CONSILIUL LOCAL vd avea dreptul de a folosi pentru pdsunat, terenul ce nu va fi
afectat de elementele componente ale Parcului Eolian, cu conditia s3 nu afecteze buna
functionare a acestuia.

» CONSILIUL LOCAL consimte intabularea in favoarea SC --------------- a dreptului de
superficie si de uzufruct asupra terenurilor ce fac obiectul prezentului Contract, a dreptului
de proprietate asupra constructiilor edificate de SC --------------- , pe numele si in

proprietatea ei, precum si la constituirea concomitentd a dreptului de acces si folosinta fira
nici o ingradire a Parcului Eolian.



» Primarul are imputernicirea necesard datd prin dispozitiile Hotérarii Consiliului Local al
COMUNEI BOGDANESTI nr. 39 din 16 iunie 2022, anexati la prezentul Contract, de a
incheia acest Contract in numele CONSILIULUI LOCAL.

» SC --—-—--——-—- este interesatd de valorificarea potentialului energetic eolian din zoni
prin realizarea unui Parc Eolian prevdzut cu turbine de inaltd performantd, in care si se
producd energie electricd regenerabild in scopul comercializdrii pe piata de energie;

» Parc Eolian - desemneaza totalitatea constructiilor si instalatiilor realizate de cdtre SC ---
———————————— , cuprinzand In special, dar fard a se limita la acestea: turbine eoliene, platforme la
nivelul solului, constructii cu destinatia de anexe tehnice, ¢di de acces, cabluri electrice
subterane sau supraterane dupa caz, orice alte instalatii de transformare si evacuare a
energiei, ateliere de montaj si intretinere, precum i orice alte constructii/instalatii s-ar
dovedi necesare a fi realizate in vederea bunei functiondri sau intretineri a turbinelor
eoliene.

Participarea CONSILIULUI LOCAL constd in punerea la dispozitia investitorului a
dreptului de uz si superficie asupra terenuiui fncepdnd cu data semndrii prezentului
contract, precum $i a dreptului de uzufruct incepand cu data punerii in functiune a Parcului
Eolian in temeiul art. 703~71 din Codul Civil al Romadniei si in conditiile previzute in
prezentul Contract, precum si a dreptului de uz in scopul:

e realizdrii fard restrictii a lucrdrilor de constructii pentru instalarea turbinelor eoliene,
realizarea drumurilor de acces, interconexiunile cu cabluri gi, dupi caz, realizarea
unei statii de transformare, din componenta Parcului Eolian. Prezentul Contract
reprezintd titlu valabil, potrivit Legii nr. so/1991, privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, §i va sta la baza emiterii autorizatiei de construire;

e intretinerii Parcului Eolian fara restrictii;

o exploatdrii Parcului Eolian fdrd restrictii;

o asigurdrii fird restrictii a dreptului uz, superficie si servitute asupra drumurilor

i i itdtii ini i itori i_asupra celor care
urmeazJ a se realiza, pentru transportul ecipamentelor si construirea si instalarea de

cabluri electrice sau de att fel, subterane sau supraterane;
e terenul este si riméne in proprietatea COMUNEI BOGDANESTI (nudul proprietar) si

in administrarea CONSILIULUI LOCAL tot timpul, iar la expirarea prezentului
Contract, dacd nu va fi prelungit, acesta se va elibera de constructii;

s suprafetele de teren neacoperite de lucriri, care reprezintd peste g7% din total, vor fi
utilizate de CONSILIUL LOCAL BOGDANESTI pentru satisfacerea intereselor
cetdtenilor Comunei si in scopuri legate de pdsunat si/sau zootehnie si fird afectarea
capacitatii energetice a Parcului Eolian.

Dreptul de uzufruct se constituie numai cu privire la energia electricd ce va fi produsd
de centralele eoliene, Consiliul Local al Comunei BOGDANESTI urmand s3 valorifice




an o

e,

neingrddit fructele rezultate din folosinta pentru pdsunat a terenului neafectat de
elementele ¢e compun Parcul Eolian,
“Terenul este si rimane in proprietatea COMUNEI BOGDANESTI (nudul proprietar) i

in administrarea CONSILIULUI LOCAL tot timpul, iar la expirarea prezentului Contract,
daci nu va fi prelungit, terenul va fi eliberat de constructii. Suprafetele de teren
neacoperite de lucriri, care reprezinti peste 97% din total, vor fi utilizate de
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BOGDANESTI pentru satisfacerea intereselor
cetitenilor orasului si in scopuri legate de agriculturd gi/sau zootehnie i fird afectarea
capacitatea energeticd a Parcului Eolian.

Dreptul de uzufruct se constituie numai cu privire la energia electricd ce va fi produsd
de centralele eoliene, Consiliul Local al Comunei BOGDANESI'I urmand sd valorifice

neingradit ctele rezultate din folosin entru at a terenului neafectat de
elementele ce compun Parcul Eolian, aceasta reprezentand, intentia pdrtilor in toate

celelalte prevederi contractuale.”
Participarea SC ---~----------- constd in asigurarea in intregime a:

echipamentelor necesare mdsurdrii vitezei, intemsitdtii §i altor caracteristici ale
vantului, prin instalarea unui turn de mdsurare cu indlfimea de 8o m, 100 m sau 120 m.
Misurarea se va realiza pe o perioadd de cel putin 12 luni consecutiv;

echipamentelor si transportul lor la locul de montaj;

montajul si punerea in functiune a echipamentelor;

realizrii lucririlor la drumurile de acces necesare,

realizirii Liniilor Electrice Subterane (LES) sau aeriene (LEA) pentru legitura intre

turbine gi Sistemul Energetic National

f.
g

realizarea de constructii destinate intretinerii Parcului Eolian:
exploatarea Parcului Eolian, folosind capital propriu, capital atras si/sau imprumuturi.

Proprietatea asupra turbinelor eoliene si a restului de instalatii apartine 5C -----—---

----- si va fi intabulata pe numele acesteia.

Pentru realizarea acestei investitii, sunt estimate costuri de 800.000-1.000.000 Euro/MW
instalat.

PARTILE DECLARA DEOPOTRIVA:

1. CONSILIUL LOCAL, prin Primarul comunei BOGDANESTI, declari:

ci la data semnirii are capacitatea de a transmite dreptul de uz, superficie si de
uzufruct asupra terenului aflat in domeniul privat al Comunei BOGDANESTI, si ci
are aprobarea si imputernicirea Consilului Local al Comunet BOGDANEST], in
conditiile legii;

b) i terenul este liber de sarcini gi/sau servituti asa cum rezultd din extrasele de carte
funciard nr. de citre Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Vaslui;

C)

¢4 terenul nu a ficut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instrdinarea

acestuia sub orice form3 sau a unui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea



unei terfe persoane un dezmembrimint al dreptului de proprietate sau vreun drept de
folosintd cu exceptia celui de pdsunat care se menfin in continuare pe toati durata de
functionare a parcului eolian;
d) cd terenul nu constituie §i mici nu a constituit obiectul unei cereri sau pretentii de
reconstituire sau constituire a dreptului de proprietate in favoarea unui tert si nici al unej
cereri sau pretentii de restituire sau revendicare §i nu constituie obiect al unui litigiu
judecdtoresc sau administrativ;
e) cd a luat cunostintd si acceptd natura gi realizarea proiectului ce se intentioneazi a fi
realizat de citre SC --—-------u , Iespectiv construirea pe teren a unui Parc energetic Eolian
impreund cu liniile electrice necesare racorddrii parcului la Sistemul Energetic National
precum si orice constructie care deserveste Parcul Eolian;
f) cd terenul nu este scos din circuitul civil §i nu face obiectul vreunei proceduri de
declarare a utilitdtii publice, premergitoare exproprierii, sau a altui interes public
despre care are cunostintd, cd toate taxele si impozitele sunt achitate la zi;
g) cdsituatia juridicd §i economica a terenului permite exercitarea folosirii fui de SC -------
-------- pentru realizarea proiectului propus conform prezentului Contract;
cd este de acord cu Inscrierea in Cartea Funciard a dreptului de uz, superficie si de uzufruct
asupra terenului pentru proiectul propus de SC -----------——— ;
h) cd este de acord ca la finalizarea de citre SC ------——---—-- a lucrdrilor de constructii,
pentru fiecare turbind in parte, se obligd si semneze un proces verbal pentru fiecare turbini
eoliand pusd in functiune;
i)cd este de acord ca SC -----——--—----- sd indeplineascd toate formalititile de inscriere in
Cartea Funciard a dreptului de uz, superficie si uzufruct a terenului pentru instalarea
turbinelor eoliene i a constructiilor legate de acestea (cabluri gi instalatii de legatur, statii
de transformare dupd caz, alte construcfii necesare) destinate exploatdrii si operdrii
proiectului.
j)cd va sprijini si sustine pe SC --------————- in demersurile necesare obtinerii avizelor,
aprobdrilor, permiselor sau autorizatiilor necesare.

2, SC - declard, pe propria rispundere urmadtoarele:

a. cd este o societate legal organizati, functiondnd in mod valabil potrivit legilor din
Romania §i are capacitatea necesard pentru a participa la prezentul Contract, prin folosirea
terenului aflat in domeniul privat al COMUNEI BOGDANESTI pe care va construi si
exploata proiectul de Parc Eolian in vederea dezvoltdrii activititilor economice propuse;

b. cd are capacitatea de a incheia si executa acest Contract §i de a-si indeplini toate
obligatiile previzute Impreund cu asociatii sdi, prezenti sau viitori;

c. cd nu a fost declarat in faliment sau insolvabil;

d. cd activitdtile de productie pe care le va desfigura pe teren nu vor crea nicio
contaminare a mediului care sd depdseasca limitele impuse de legislatia romand in vigoare,
iar SC --=m—mmmmmmm - va obtine toate avizele, aprobdrile, permisele sau autorizatiile necesare
pentru activitdtile pe care le va desfdsura;

e. cd activititile pe care le va desfigura pe teren sunt doar acelea legate de obiectul
Contractului si in mod special ca nu va utiliza terenul pentru alte activitai;



f. cd va scoate din circuitul agricol numai acele suprafete pe care se va construi sau vor fi
amplasate drumuri, retele sau alte elemente constituente ale unui parc eolian;

g cd nu va impiedica CONSILIUL LOCAL si desfisoare activitdti legate de agriculturd sau
zootehnie, cu exceptia celor care ar putea afecta functionarea Parcului Eolian sau siguranta
constructiilor, a echipamentelor sau instalatiilor utilizate.

Asociafia creatd prin prezentul Contract are drept temei legal prevederile art. 1949-
1954 din Codul Civil al Romaéniei, coroborate cu art. 693-702, art.703-725, art. 749-754 din
acelasi act normativ precum si Hotararea nr. 32/12.05.2022 a Consiliului Local al Comunei
BOGDANESTI, Judetul Vaslui si Hotararea nr. 39 din 16.06.2022 a Consiliului Local al
Comunei BOGDANESTI, Judeful Vaslui, precum si Oferta SC ------------——- adresatd Consiliul
Local al COMUNEI BOGDANESTI pentru realizarea unui Parc Eolian, asocierea in
participatie fiind fard personalitate juridica.

Art. 1. Obiectul contractului

1.1. Obiectul prezentului Contract il reprezinta constituirea dreptului de uz, superficie
$i uzufruct in vederea realizdrii §i exploatdrii unui Parc Eolian cu o capacitate ce va fi
determinatd de SC ---------——-— , in functie de rezultatele masurdrii vantului si posibilititile
reale de interconectare la refeaua electricd de transport sau de distributie din zon4. Parcul

Eolian va fi amplasat pe terenul din proprietatea privatdi a Comunei BOGDANESTI,
constituitd din pdsuni, asa cum se gdsesc in evidenta legald a comunei,

Din aceste suprafete de teren SC ----~~~c-uen——- are dreptul sd selecteze terenurile care
corespund din punct de vedere al potentialului eolian, din punct de vedere al vecinititii fat
de liniile electrice la care Parcul Eolian se va interconecta gi al fezabilitatii.

Terenul va fi pus la dispozitia asociatiei de CONSILIUL LOCAL pentru uz si
superficie, de la data semndrii prezentului contract, dreptul de uzufruct si participarea
fiecdrei parti urmand sd fie stabilite incepand cu data punerii in functiune a Parcului
Eolian pentru o perioadd de 49 (patruzeci si noud) de ani, cu posibilitate de prelungire
daca partile convin acest lucru de comun acord.

Prin prezentul Contract, in scopul realizdrii obiectului Asocierii, sunt reglementate
modul si conditiile de folosintd a terenului, constind din:

- dreptul de a beneficia de intabularea in favoarea SC ---—-—------- a dreptului de uz,
superficie si de uzufruct asupra “Terenurilor” necesare construirii Parcului Eolian;

- dreptul de a construi pe “Teren” cidi de acces (drumuri de acces), si dreptul de a le
folosi fdrd restrictii pe toatd perioada existentei obiectului contractului pe “Teren”,
necesare pentru trecerea autovehiculelor gi a personalului;

dreptul de a construi si instala pe “Teren” cabluri electrice sau de alt fel subterane sau

supraterane, dupd caz, si dreptul de a le folosi fird restricfii pe toatd perioada existentei

parcului eolian pe “Teren”;

- dreptul de a construi i instala pe “Teren” instalaii anemometrice in vederea
determindrii vitezei vantului $i dreptul de a le folosi fard restrictii pe toatd perioada
existentei obiectului Contractului pe “Teren”; daci rezultatele unor asemenea



madsuratori se vor dovedi favorabile in aprecierea SC -----——--—-, acesta va decide
realizarea parcului eolian pe amplasament;

dreptul de a construi, intretine gi opera un parc eolian, pe “Teren”, in functie de rezultatul
mdsurdtorilor privind viteza i intensitatea vantului si a reglementirilor tehnice in materie,
incluzdnd construirea i folosirea pentru fiecare turbini eolian in parte de platforme la
nivelul solului, betonate sau pietruite dup3 caz, necesare la instalarea i intretinerea fiecirei
turbine eoliene in parte pe toatd perioada de existents a turbinei;

dreptului de a edifica pe “Teren” orice alte instalatii de transformare si evacuare a
energiei, necesare pentru generarea energiei electrice utilizand véantul ca energie
primardg;

dreptul de a dobandi proprietatea asupra tuturor constructiilor realizate de SC —-—-----
------- » ce compun Parcul Eolian, pe mésura edificirii §i incorporirii lor la si/sau in
sol, dupd caz, si dreptul sd Isi inscrie in Cartea Funciard proprietatea asupra acestora
ca apartindnd SC - , acordat si declarat prin prezentul Contract de ciitre
CONSILIUL LOCAL, inclusiv dreptul de a intabula proprietatea asupra constructiilor
edificate gi de a-gi asigura, astfel, realizarea §i publicitatea acestor drepturi, respectiv
dreptul de uz, superficie si de uzufruct asupra “Terenului” §i proprietatea asupra
constructiilor edificate asupra acestuia;

alegerea turbinelor eoliene se va face de citre SC ----—------——- , 1a o capacitate unitar3
adecvatd puterii eoliene din zona care face obiectul prezentului contract. Procurarea
turbinelor eoliene, transportul, instalarea si operarea se va realiza de citre SC ——------

entru a con i si instala cabluri electrice sau de alt fel, subterane sau supraterane

dupd caz, si dreptul de a le folosi firs restrictii pe toatd perioada existentei obiectului
Contractului, potrivit dispozitiilor art, 12, alin. (4), din Legea nr.u23/2012, Legea

energiei electrice si a gazelor naturale.

Terenul ce este pus la dispozitia SC ---—-——------- pentru realizarea contractului este in
proprietatea privatdi a Comunei BOGDANESTI si este situat in extravilanul Comunei
BOGDANESTI, judetul Vaslui si se identifici dupd cum urmeazi:

Terenul aferent Parcului Eolian Comuna BOGDANESTI

Nr Nr Numadr Suprafatd | Suprafata Observatii
' ) carte Tarla; Parceld | Din acte | misurati Pasune
crt. | cadastral ) 5 2
funciary [m’] (m’]
P
1 72483 72483 49; 1238, 1239 | 649954 649954
2 72484 72484 66;1602,1616 | 795597 795597 P
P
3 72485 72485 48;1233 436802 436802

TOTAL 1882353 1882353 P




Art. 2. NATURA ASOCIERII

Prezenta Asociere in Participatie are drept temei legal prevederile art. 1949-1954 din
Codul Civil al Romaniei.

Asocierea in Participatie se caracterizeazd prin lipsa de personalitate juridici.
Deoarece nu constituie o entitate juridici distinct3 in raporturile cu tertii, asocierea in
participatie nu se poate obliga distinct.

SC e va incheia pe numele sdu, orice acord, contract sau va obtine
autorizafii, permise i licente, dupd caz, necesare realizirii investitiei si functionrii precum
si furnizdrii energiei electrice pe piati.

Asocierea in Participatie convenitd prin prezentul Contract va desfigura activitatea
dupd urmétoarele de principii:

a) independenta juridici si comerciali a fiecirui membru Asociat;
b) sprijin reciproc §i prioritate in prestarea de servicii necesare pentru realizarea scopului
Asocierii,

Art. 3. ACTIVITATILE ECONOMICE DESFASURATE

SC ~mmmmm e va desfisura, toate activititile necesare realizirii investitiei, punerii ei
in exploatare, exploatdrii ei §i comercializirii energiei electrice generate, inclusiv toate
activitdtile conexe necesare de intretinere gi mentenants.

In vederea realizirii scopului prevazut SC —---------—mm- va asigura intregul personal
calificat In sarcina si pe contul s§u.

Art. 4 Pretul

- Art. 3.1. Pretul datorat in schimbul constituirii dreptului uz si superficie conform art. 1
din prezentul contract:

- de euro la data semndrii contractului de asociere, pentru constituirea
dreptului de uz, servitute si superficie asupra Terenurilor - 188,24 ha, in echivalentul in
RON;

- de euro/ha, in echivalentul in RON de la data semndirii contractului
de asociere, pand la darea in exploatare a Parcului eolian (conform ofertei care a fost
adjudecatd);
euro/an pentru fiecare turbind eoliand instalati, dupi darea in

exploatare a parcului eolian;

- livrarea gratuitdi de energie electricd destinati iluminatului public si
functiondrii institutiilor publice din Comuna Bogdinesti in limita a 100.000 KWh/an, la o
putere instalatd de 100 MW, pe toata perioada existentei si operirii Parcului eolian.

Ofertantul castigitor se obliga sa achite anual si taxa pe teren.

Sumele Tn bani stabilite conform prezentului contract vor fi indexate, anual, cu rata
inflatiei. Plata se face in doua trange egale la termenele: 30 iunie si 30 noiembrie.



Intarzierea la plata se penalizeazi cu 0,2 % din cuantumul taxei/redeventei datorate
pentru fiecare zi de intdrziere.

Art. 5. DREPTURI

Prin incheierea prezentului Contract, SC -—-—---—---- dobandeste din partea
CONSILIULUI LOCAL, conform Hotardarii CONSILIUL LOCAL, drepturile de uz, de
superficie si de uzufruct asupra “Terenului”, respectiv de a construi, pe cheltuiala sa, orice fel
de construc{ii necesare realizdrii si exploatdrii Parcului Eolian, urmind a exercita si
valorifica drepturile aferente dupd cum urmeaza, dar fird a se limita la acestea:

a. dreptul de a beneficia de inscrierea in cartea funciara a drepturilor de uz, de superficie
si de uzufruct asupra “Terenului”;

b. dreptul de a construi, instala, intretine si opera instalatii anemometrice in vederea
determingrii vitezei vantului si dreptul de a le folosi, fard nici un fel de restrictii, pe toat3
perioada existentei obiectului Contractului.

5.1. Dacd rezultatele unor asemenea mdsurdtori se vor dovedi favorabile, SC ~~=~mameau-m
--- va decide varianta optimd de realizare a Parcului Eolian pe amplasament, fird a avea nici
un fel de restrictii, avind in continuare dreptul:

» de a construi, intretine gi opera fird restrictii, un Parc Eolian, format din turbine
eoliene al cdror numadr si pozitionare va fi decisd de SC -----——------- in functie de rezultatul
mdsuratorilor si reglementarilor tehnice in materie, incluzdnd construirea gi folosirea pentru
fiecare turbind eoliand in parte de platforme la nivelul solului, betonate sau pietruite, dupi
caz, sifsau ateliere de montaj si intretinere, necesare pentru instalarea si intretinerea
turbinei eoliene pe toatd perioada ei de existentd.

» de a construi, instala, intretine gi opera pe “Teren”, fird restrictii, cabluri electrice
subterane sau supraterane dupd caz, orice alte instalatii de transformare si evacuare a
energiei pe toatd perioada existentei obiectului Contractului pe ,Teren”;

» de a construi pe “Teren” cdi de acces (drumuri de acces), firéd restrictii, necesare
pentru accesul si trecerea autovehiculelor gi personalului pentru a monta i intrefine parcul
eolian, pe toatd perioada existentei obiectului Contractului pe “Teren” si dreptul la servitute
de trecere de acces necesare, dreptul de a le Intretine si a le folosi fdrd restrictii pe toatd
perioada existentei obiectului Contractului;

» de a dobadndi proprietatea asupra tuturor constructiilor realizate, ce compun
Parcul Eolian, fird restrictii,

» de a inscrie in Cartea Funciard proprietatea asupra acestora, acordat si declarat
prin prezentul Contract de cdtre CONSILIUL LOCAL, inclusiv dreptul de a intabula
proprietatea asupra asupra constructiilor edificate pe numele SC --———---—--—-- .

» de a-gi asigura astfel realizarea gi publicitatea acestor drepturi, respectiv dreptul
de uzufruct asupra ,, Terenului” §i proprietatea asupra constructiilor edificate pe acesta;

» de a solicita si obtine in nume propriu eliberarea unor autorizatii de construire
pentru a construi, modifica sau muta locatia oricarei instalatii, clddiri, a cdilor de acces sau a
oricirui alt element al Parcului Eolian, in perimetrul “Terenului’, in cazul in care situatia
existentd la momentul respectiv nu-i satisface interesele;



ici igatiilor din ntul

> de a solicita gi obtine orice aprobare, aviz, autorizatie sau orice alt document
necesar realizdrii obiectivului propus direct in numele SC -----------——-- sau dac acest lucru
nu este posibil, in numele CONSILIULUI LOCAL si in beneficiul SC ~--mr=mmmmumem- , dreptul de
a scoate din circuitul agricol orice suprafatd ce o va considera necesari pentru realizarea
proiectului, precum si de a solicita §i obtine orice aprobare, aviz, autorizatie sau alt acord al
oricarei autoritdti competente, fie ea publicdi sau privatd, in vederea realizdrii obiectivului
propus;

» de a se asocia cu terti in vederea indeplinirii obiectivelor stipulate in prezentul
Contract, sub conditia asumdrii de cdtre noul participant a tuturor obligatiilor din prezentul
Contract;

» dreptul de a ceda, cesiona sau transfera cdtre orice ter{ toate drepturile, sau parte
din acestea, dobdndite in baza prezentului Contract, inclusiv dar nelimitindu-se la acestea,
drepturile de a realiza orice operatiune necesard dezvoltdrii Parcului Eolian, obtinerii
tuturor avizelor si aprobadrilor necesare construirii si exploatdrii Parcului Eolian, etc., cu
conditia asumadrii de cdtre noul participant a tuturor obligatiilor din prezentul Contract.

5.2. CONSILIUL LOCAL va continua sd administreze dreptul de proprietate privati al
COMUNEI BOGDANESTI asupra “Terenului” ce face obiectul prezentului Contract, grevat
de drepturile de uz, acces neingradit pentru intretinerea si operarea Parcului Eolian pe toatd
durata existentei acestuia. “Terenul” nu va putea fi grevat nici de Asociere gi nici de SC -==----
----—-- de nici un fel de sarcini, ipoteci sau date in vreun fel in garantie.

CONSILIUL LOCAL se va putea folosi, de partea de teren neafectatd de constructia
Parcului Eolian, fird a impiedica activitifile ce s-ar desfagura legate de constructia si
functionarea normali a Parcului Eolian sau dezvoltarea si extinderea acestuia. In mod
deosebit, pe “Teren” nu se vor putea desfisura activitifi care ar putea afecta sau
perturba/ingreuna circulatia liberd a vantului sau a oricdrei forme de valorificare a
potentialului eolian sau care ar putea afecta functionarea corespunzatoare, stabilitatea sau
integritatea oricarei constructii, echlpament sau 1nstala';1e Cu respectarea celor de mai sus,
CONSILIUL LOCAL va _putea incheia privingd exp a3 :
pentru terenul neafectat de Parcul Eolian, fé‘u'a a ﬁ necesar acordul SC ---------------

CONSILIUL LOCAL se va putea folosi de drumurile de acces construite de SC ————————
——————— , fard a fi necesar acordul acestuia, in mdsura in care nu va fi afectatd buna functionare
a Parcului Eolian pentru activitdtile rezervate de SC --—-—---—-—-- in baza prezentului
Contract.

Art. 6. OBLIGATIILE PARTILOR:

64, SC —-oomeme oo se obligd sd exploateze “Terenul” in scopul propus, ca un bun
proprietar, respectind prevederile legii si ale prezentului Contract.

In acest scop:




o SC - va solicita toate autorizatiile administrative necesare, de orice fel si
fatd de orice administratie, iar CONSILIUL LOCAL se angajeazd sd-gi dea tot
concursul, dacd acest lucru va fi necesar, in scopul obtinerii autorizatiilor mentionate;

* Lucrdrile de organizare, instalare, gestionare si exploatare a Parcului Eolian, precum
si riscurile antreprenoriale care decurg din aceste activitdti si celelalte cheltuieli de
orice naturd, actuale sau care s-ar putea ivi in viitor, ca urmare a lucrdrilor de
instalatii gi intretinere a Parcului Eolian ca si din infrastructura necesard, vor cidea in
sarcina SC ------------—- care va purta raspunderea acestora atat fafd de CONSILIUL
LOCAL cét gi fata de terti;

® Orice cheltuiald sau rdspundere administrativd, de asigurdri sociale, de munci, de
mediu inconjurdtor sau de orice altd categorie, ce ar avea la origine activitatea

desfdsuratd de SC ----------c--—- pe ,Teren”, se va face pe cheltuiala gi in sarcina
acesteia;
* SC oo se obligd la plata impozitelor si a taxelor pentru desfisurarea

activititii de exploatare eoliand pe care o va desfasura pe ,,Terenul” care face obiectul
prezentului Contract, fie la nivel national, fie judetean sau local;

o SC - se obligd la plata impozitelor, taxelor, ddrilor ocazionale sau cotele
pentru serviciile cu care va fi Incircatd suprafata de “Teren” ce face obiectul
prezentului Contract, ca o consecin{d a instaldrii Parcului Eolian, a valorificirii
potentialului eolian sau a generdrii de energie electricd;

» SC - se obligd la plata oricdror impozite §i taxe apdrute ca urmare a
nasterii si exercitdrii dreptului de superficie si de uzufruct, in conditiile legii;
e S8C ——reemomom— garanteazd nudul proprietar cd-si va indeplini cu bund credinfd si

conform prezentului Contract toate obligatiile asumate fatd de CONSILIUL LOCAL si
fata de cetdtenii Comunei.

6.2. CONSILIUL LOCAL se obliga:

s si se comporte ca un bun proprietar evitidnd tulburdrile de drept din partea tertilor;

e 54 semneze, dupd finalizarea lucrdrilor de construire pentru fiecare turbina eoliand si
dupd inceperea exploatdrii comerciale a acesteia, un proces verbal, document care va
marca inceperea operdrii comerciale;

» sd notifice SC --——---——--- privind orice operatiune, de dare in folosintd, inchiriere,
cesiune, concesiune i altele, in scop agricol sau de pdsunat, a terenurilor neocupate
ce se doreste a fi incheiat de CONSILIUL LOCAL si care ar avea ca obiect suprafata
neocupati de Parcul Eolian din acest , Teren”. In vederea perfectirii unei asemenea
operatiuni este indispensabild asumarea expresd de cdtre noul contractant/ proprietar
a tuturor clauzelor din prezentul Contract;

Daci “Terenul” ce face obiectul prezentului Contract ar fi afectat de aparifia unui dosar
de comasare, parcelare, vanzare, etc, CONSILIUL LOCAL fsi asumd obligatia de a face
cunoscut prezentul Contract, prezentindu-l la dosar. Noul contractant/proprietar are
obligatia asumadrii tuturor obligatiilor din prezentul Contract.

ADMINISTRAREA, EVIDENTA CONTABILA



Art. 7. Asociatia in participatie va fi condusd de un administrator nominalizat si plitit de SC -

7.1 SC == va asigura intregul personal calificat pe cheltuiala sa.
=.2. Evidenta contabild a Asociatiei in participatiune va fi tinutd centralizat si distinct
de SC ------—-=mmm- , autonom de propria activitate.

Art. 8. ALTE ASPECTE GENERALE SI ALTE OBLIGATII ALE PARTILOR

ASPECTE GENERALE

Dezvoltarea proiectului se realizeazd pe baze comerciale in contextul reglementarilor
specifice de sustinere a energiei regenerabile promovate de Autoritatea Nationald de
Reglementare din domeniul Energiei - ANRE si a legislatiei din domeniul energetic.

Proiectul are in vedere realizarea unui Parc Eolian. Proiectul urmeazd a fi amplasat pe
“Terenul” aflat in proprietatea privati a Comunei BOGDANESTI, Judetul Vaslui.

Obligatiile de procurare a echipamentelor:

Pentru realizarea Parcului Eolian, SC -—--——------- va procura echipamente noi de inaltd
performantd, adaptate la situatia specifici din amplasament si in functie de rezultatul
masurdrii vntului ce va fi realizat de SC ---------—---- pe o perioadd reprezentativa de 12 luni
consecutive.

in acest sens SC ------—-—-- va asigura, pe chetuiala sa, aducerea si instalarea
echipamentelor anemometrice de mdsurare §i inregistrare a intensitdtii vantului in
amplasamentul ce face obiectul prezentului Contract sau va achizitiona datele
corespunzdtoare existente in zond.

Procurarea turbinelor eoliene de productie propriuzise pentru Parcul Eolian se va realiza
de SC -—------=----- de la cele mai competitive surse.

Obligatiile de Mediu

Cei doi membri ai asocierii vor conlucra pentru obfinerea tuturor avizelor si
autorizatiilor necesare pentru construcfia §i exploatarea parcului eolian inclusiv a avizului
de mediu necesar. Realizarea si operarea proiectului nu genereazd niciun fel de reziduri sau
emisii nocive.

Toate chetuilelile privind studiul de impact de mediu i obtinerea aprobdrilor de
mediu sunt in sarcina SC -----=s=rm-— .

Obligatiile de punere la dispozitie a “Terenului”:

CONSILIUL LOCAL este obligat ca in termen de go de zile de la primirea
notificarii din partea SC ----~-------v-- , de incepere a lucrdrilor, sd pund la dispozitia
Asociatiei a “Terenului” necesare, libere de orice sarcini, pentru amenajarea instalarii gi
exploatarii Parcului Eolian.

Amplasamentul real al turbinelor se va decide de SC --------—------ pentru a raspunde
optimului din punct de vedere al:
¢ Disponibilititii energiei eoliene;

e Apropierii de liniile de transport/distributie energie electrici gi/sau statiile de transformare
existente;



e Posibilitatea amenajarii unor drumuri de acces, in vederea realizdrii lucririlor de intretinere si

reparatii.
“Terenul” este si ramane in proprietatea Comunei BOGDANESTI.

ALTE OBLIGATII

SC - va efectua studii de sarcind pentru condifiile de interconectare in
sistemul de transport/distributie a energiei electrice, pentru a evita ca energia eoliand
generatd sd cauzeze condifii adverse §i pentru a se asigura preluarea de catre reteaua de
transport/distributie a energiei generate,

SC - va pregiti:

1, Toate studiile de engineering pentru amplasamentul ales;

2. Evaluarea resurselor eoliene, prin amplasarea unor statii anemometrice de masurare
si inregistrare a vintului pe o pericadd de cel putin 12 luni.

3. Analize specifice de amplasare tindnd cont de topografia “Terenului” si de
mecanismele de fixare la sol si impdmantare, inclusiv prin asigurarea de drumuri de
acces.

La expirarea duratei de valabilitate a prezentului Contract, SC -----------——-- este obligat
sd asigure in numele si pe contul sau eliberarea “Terenului” de instalatiile eoliene si
indepdrtarea fundatiilor lor.

Dupd realizarea tuturor operatiilor de curdtire si viabilizare, dreptul de uzufruct al
“Terenului” revine in intregime CONSILIULUI LOCAL, dacd Asociatii nu convin extinderea
valabilitdtii prezentului Contract sau un nou contract.

SC ---—-———--—- poate dezvolta pe terenul care face obiectul prezentului contract, in
paralel, unul sau mai multe proiecte in functie de posibilititile de interconectare in sistem
national energetic.

In relatiile cu tertii, rispunderea pentru obligatiile comerciale asumate revine numai
pértii care s-a obligat.

Prezentul inscris servegte interesului comun al Parfilor care se obligd sd-1 execute
intocmai gi intrutotul cu bund credintd, sinceritate i seriozitate.

Ambele pirti se obligd s3 urmdreascd i sd se informeze reciproc asupra deruldrii
prezentului Contract.

Nicio parte nu poate modifica unilateral prezentul Contract. Modificarea poate
interveni numai prin acordul de vointd exprimat al Partilor printr-un act aditional.

In cazul in care asocierea nu desfisoard o activitate rentabili rezultatele
economice nefiind satisficitoare, Parfile contractante pot hotdrd incetarea Asocierii
inainte de expirarea duratei acesteia.

Cheltuielile ficute de membrii asocierii trebuie sd aibd la bazd actele doveditoare
conforme cu dispozitiile legale in materie,

ART. o. INCETAREA CONTRACTULUI, RASPUNDEREA PARTILOR

Asocierea in Participatie Ii inceteazd activitatea ca urmare a urmdtoarelor cauze:
a) hotdrdrea comund a membrilor Asociati;



b) expirarea duratei pentru care s-a incheiat prezentul Contract, in conditiile in care
prin vointa Partilor nu se solicitd prelungirea;

¢) neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzdtoare a obiectului de activitate si a
altor clauze ale Contractului;

d) in cazul in care SC - va constata, urmare a efectudrii masurdtorii
vantului pe o perioadd de cel pufin 12 luni consecutive, mdsuratori realizate pe baza
instalatiei de anemometre adusi de SC ---—-—--—----—-—-- , €d viteza vintului nu este
corespunzdtoare pentru realizarea §i operarea unui Parc Eolian, sau nu se poate obtine, fie 0
solutie de racordare la refeaua electricd, fie solutia datd este nefezabild, SC --------------- are
dreptul unilateral de decizie privind rezilierea Contractului, scop in care va anunta in scris
CONSILIUL LOCAL asupra imposibilitatii continudrii Contractului gi incetirii lui de drept,
fird nici un fel de consecinta gi/sau obligatii pentru Parti;

e) lichidarea persoanei juridice coasociate (faliment, divizare, comasare, etc), care va fi
notificatd in scris, in termen de 5 (cinci) zile de la data declardrii stdrii respective de citre
instanta judecatoreascd;

f) hotirirea definitiva gi irevocabild a unei instante judecitoresti;

g) alte situatii prevazute de lege.

Denuntarea unilaterald a contractului

In afara situatiei descrise la art. 21 litera d) de mai sus, prezentul Contract nu poate fi
denuntat in mod unilateral, in caz contrar, Partea care il denuntd este obligatd la plata de
daune - interese. Nu se considerd denuntat Contractul in cazul in care unul din Asociati vinde
partea lui, total sau partial, cedeazd cotd parte, cesioneazd, sau transferd cdtre orice tert toate
drepturile i obligatiile, sau parte din acestea, dobandite in baza prezentului Contract, sub
conditia asumadrii de cdtre noul participant a tuturor obligatiilor din prezentul Contract.

In toate cazurile de incetare a Contractului determinate de vointa unilaterald a Pirtilor,
prevederile legale privind incetarea dreptului de uzufruct se aplicd cu prioritate.

In cadrul lichidirii, fiecare parte reintrd in posesia exclusivd a bunurilor si valorilor
asupra cdrora gi-a pdstrat dreptul de proprietate.

Art. 10 Forta majora
Forta majord este evenimentul exterior vointei pdrtilor, imprevizil §i insurmontabil i care
exonereazd de rdspundere Pdrtile in cazul neexecutdrii parfiale sau totale a obligatiilor
asumate prin prezentul Contract, in conformitate cu prevederile art. 1.351 din Codul civil,
Partile nefiind exonerate de rdspundere In caz de caz fortuit.

Forta majord apdrd de rdspundere Partea care o invocd. Pentru ca forfa majord si
inldture rdspunderea, partea care o invoca este obligata:
a) si comunice celeilalte Parti in scris cazul de fortd majord in termen de 10 zile de la
aparifie;
b) sd solicite in termen de 30 zile de la aparitie, Camerei de Comert si Industrie a Roméniei,
certificat oficial de constatare a cazului de fortd majord;
c) sd comunice in scris celeilalte Pirti, in termen de 45 zile de la aparitie, dovada cazului de forta
majord;



d) si comunice in scris celeilalte Pirti incetarea cazului de for{d majord in termen de 15 zile de la

incetare;

e) si ia toate misurile necesare pentru a limita consecingele ce le genereazd cazul de fortd majora.
Toate comunicirile se vor face letric, iar termenele de comunicare mai sus mentionate

vor curge de la data stampilei postei de expediere.

Daci aceste imprejuriri si consecintele lor dureazd mai mult de go de zile, fiecare parte
poate renunta la executarea contractului pe mai departe. in acest caz, nici una din pirti nu
are dreptul de a cere despdgubiri de la cealaltd parte, dar ele au indatorirea de a-gi onora
toate obligatiile care le incumbi in temeiul legii si al Contractului pdnd la data respectivd.

Art. 11 Solutionarea litigiilor

Pirtile se angajeazd sd faci toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin
tratative directe, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in
legiturd cu indeplinirea contractului.

Orice litigiu decurgind din sau in legiturd cu acest contract, inclusiv referitor la
incheierea, executarea ori desfiintarea lui, se va solufiona prin arbitrajul Curtii de Arbitraj
Comercial International de pe lingdi Camera de Comert si Industric a Romadniei in
conformitate cu Regulamentul de organizare si functionare al Curtii, cu Regulile de
procedury ale acestei Curti, cu art. 4 al Conventiei Europene de arbitraj comercial si
international incheiati la Geneva la 21 aprilie 1961, locul arbitrajului fiind la Bucuresti.

Nerespectarea obligatiilor contractuale de platd de la art. 13.3, obligd la plata de
penalititi de intarziere in cuantum de 0.04% pe zi de Intarziere, calculate la sumele restante
la platd.

Art. 12, Modificarea contractului
Pirtile vor putea modifica unele prevederi ale prezentului contract prin act aditional.
Pirtile contractante nu vor cesiona drepturile si obligatiile ce le revin in baza acestui
contract unei terfe persoane, fird acordul scris al celeilalte Pdrti.

Art. 1. Dispozitii finale

Art. 11.1. Prezentul contract s-a incheiat pe baza libertdtii de vointd a pdrtilor.

Art. 11.2. Varianta in limba englezi a prezentului contract va prevala asupra variantei in
limba romana.

Incheiat in [e] exemplare, la [®], astdzi [e].
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